REGULAMENTO DE CEDENCIA DO DIREITO DE SUPERFICIE DE
TERRENOS CAMARARIOS A COOPERATIVAS DE CONSTRUCAO E
HABITACAO

Art®: 1°

A C.M.P. podera ceder, mediante acordo directo a celebrar com os legais
representantes das cooperativas de construgdo ¢ habitagdo, o direito de

superficie sobre terrenos municipais.

Art®. 2°
1

Os direitos de superficie a ceder destinam-se a permifir a construgdo de
edificios destinados a habitagio dos cooperadores ou socios das cooperativas,
bem como daqueles edificios ou suas fracgdes destinadas a fins sociais ou a

qualquer dos outros ramos contemplados no art®. 4° do Cédigo Cooperativo. -
z

Estes' diretos referem-se exclusivamente as areas de implantagdo .das
construgdes sendo apenas extensivas a ocupag¢@o, em continuidade, dos sub-
solos.
Art®, 3°
1

4

Os direitos de superficie para os fins previstos no artigo anterior serdo cedidos

pelo Municipio a pregos a determinar dentro do critério definido pelo art®. 33°



do Codigo Expropriagdes, sem nunca exceder o valor de 15% do custo provavel

das construgdes que neles possam vir a ser implantadas.

Para efeito do disposto no namero anterior, € no que se refere do custo provavel
das construgdes, o valor por metro quadrado de construgio serd o fixado no ano
anterior pela portaria Governamental que fixar o custo médio da construgio, por

mefro quadrado de area bruta da habitagio social.

Todas as infra-estruturas necessarias para a implanta¢do dos prédios a constmir
pelas cooperativas de ligagdo as infra-estruturas gerais sio da responsabilidade

das cooperativas e s3o executadas por estas e 4 sua custa.

As restantes infra-estruturas que ndo sirvam, em exclusividade, os prédios das

cooperativag serdo da responsabilidade da Camara.

Todavia, se para se conseguir uma maior celeridade na sua execugdo as infra-
estruturas referidas no n°. 4, vierem a ser executadas pelas cooperativas, o seu’
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custo serd deduzido da importéincia que as mesmas terEam de pagar & Camara.

Art’. 4°



Os prédios a implantar nos terrenos cedidos pelo Municipio as cooperativas, em
regime de direito de superficie, que deverdo obedecer a tipologia aprovada pelo
Governo para a habitagdo social, serfio atribuidas aos cooperantes segundo um
dos regimes previstos na legislagdo sobre cooperativas de construgdo e

habitagao.
Art®. 5°

Caso 'se venha a constituir regime, de propriedade horizontal, sobre os prédios
imﬁlantados nos terrenos cedidos em regime de direito de superficie, as fungdes
de administrador do condominio serdio exercidas por pessoa eleita ou nomeada,
nos termos dos 1°. 1 ¢ 2 do art®. 1435° do C.C., nos termos da regulamentagio

interna da cooperativa.
Art’. 6°

No caso de destrui¢io do edificio ou de uma parte que represente, pelo menos
trés quaﬁos (3/4) do seu valor, revertera o terreno em propriedade plena para a
Camara, sem direito, por parte das Cooperativas, do direito de retengdo ou de
qualquer indemnizagio a pagar pelo Municipio as Cooperativas, salvo se estas
manifestarem a intengdo de reconstruir o edificio ou a parte destruida, no prazo

improrrogavel de 10 anos.

Art®. 7°
. 7

A cedéncia do direito de superficie ¢ feita por um prazo de 70 anos.
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O prazo da cedéncia devera constar sempre do acordo estabelecido entre a
Céamara e as Cooperativas e sera automaticamente ampliado por mais metade
(1/2) daquele prazo, desde que aquelas manifestem interesse nesse sentido e nas

condigbes que vierem a ser convencionadas oportunamente.

Art°. 8°
1

O acordo de cedéncia do direito de superficie ficard a constar de um alvar

emitido pela Camara nos termos do disposto no art®. 87° do D.L. n°. 100/84.

Desse alvara deverfio constar, além das condigdes de cedéncia referidas neste
regulamento, as restantes condi¢des especiais relativas a construgdo das
edificagbes a implantar nos terrenos cedidos em direito de superficie,

nomeadamente o seu destino.
4 Arfh, G0

As cooperativas quando solicitadas pela Cﬁmafa, devem fazer prova, mediante a
apresentagdo de documento emitido pela Reparti¢do de Finangas do Bairro
Fiscal da situagdo dos terrenos cedidos em regime de direito de superficie, que
comprove o pagamento da sisa que for devida pela ;ﬁ'ﬁs'nﬁsséio desse direito .ou

a isen¢do deste pagamento.



Arth. T

O diretto de superficie sobre o lote ou lotes de terreno e de construcdes neles
implantadas ndo poderdo ser alienados “inter vivos” sem autorizagdo prévia do
Municipio € nunca antes de decorridos 20 anos sobre a data da passagem do
alvard de ocupagdo dessas construgdes, tendo sempre a Camara direito de
preferéncia na hipotese da alienagdo do terreno ser feita por venda, sem prejuizo
de, tratando-se da alienagdo de fracgdes, de posigdes ou de edificios
construidos, a propria cooperativa poder preferir, se tal direito estiver

estatutariamente previsto.

Art®. 11°

A violagdo do disposto no artigo anterior implica, no caso de se tratar de
terreno ainda ndo construido, a reversio; e, no caso de se tratar de edificio, de
posi¢do ou de frac¢do auténoma de edificio, 4 reversdo deste para a Camara, ou
para a respectiva Cooperativa, se a Cimara assim o deliberar, pelo preco pago

pelo sécio infractor.
: 5

Art?, 12°

O acordo da cedéncia do direito de superficie deve fixar os prazos para inicio e
conclusdo das construgdes a implantar nos terrenos cujo direito de superficie ¢
objecto da cedéncia quando e em que condigdo ta;s prazos possam Vir a
beneficiar de prorrogagGes, e ainda qual o prazo em que 0S projectos,

devidamente instruidos, devam dar entrada na Camara.



Art’. 13°

O prego do direito de superficie pode ser pago em duas prestagdes anuais, sem
juros, vencendo-se a primeira 180 dias apos a notificagdo, por carta registada
com aviso de recepgdio da deliberagdo dos 6rgdos municipals competentes, e a
segunda 180 dias apos a primeira; ou em 20 prestagOes anuais a pagar durante o
més de Janeiro, vencendo, neste caso, asf prestagdes em divida ufn juro igual a

taxa basica de redesconto do Banco de Portugal em uso a data de vencimento de
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cada uma das prestagoe_.s (alteragdo 30-12-86). f‘ﬂ / ;Lf; r 3e

Porém, e ainda no caso do pagamento ser feito em 20 prestagdes anuais, a
primeira prestagdio devera ser paga dentro do prazo de 90 dias a contar da data

da notificacdo da deliberacio.
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Art. 14°

7

O pagamento das prestagdes mencionadas no artigo anterior poderd vir a ser
feito duranfe os 90 dias seguintes ao termo do prazo respectivo, mas a
importdncia em divida sera acrescida dos juros de mora legais. Decorrido esse
prazo sem que se¢ mostrem pagas as prestagdes vencidas, considerar-se-ao
vencidas todas as prestagdes em divida que, a ndo serem pagas no prazo de 60

dias, determinardo que o direito de superficie concedido reverta para a Camara,

f“gg &

caso ndo existam construgdes existindo construgdes, serdo os respectivos 56Ci0S.
notificados para se sub-rogarem ao dever da cooperativa, sob a cominagdo

acima referida, podendo qualquer socio da cooperativa, na falta daqueles,
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efectuar o pagamento da divida, caso em que ficara sub-rogado no direito do

faltoso.

Art®. 15°

Consideram-se garantidas as prestagdes vincendas se, antes de libertado o
direito de superficie, for prestada garantia bancaria considerada idénea
relativamente a importancia em divida.

f

Com o pagamento da Gltima prestagdo devera ser passado termo de quitagfo &

cooperativa superficiana.

Art°. 16°

Antes da passagem do termo de quitagfo, a constituigdo de hipoteca sobre as
construgdes implantadas no terreno objecto da cedéncia do direito de superficie

depende da autorizag@o prévia da Camara.

Sdo considerados 6nus reais, e, como tais, sujeitos a registo nos termos da
legislagdo em vigor, as restrigSes ao direito de propriedade constantes das’

condigdes gerais e especiais do acordo de cedéncia.



CArt’. 17°

Excepcionalmente € sob parecer favoravel dos servigos poderd a Céamara
autorizar ajustamentos quanto ao aproveitamento do terreno cujo direito de
superficie tenha sido cedido, mediante pagamento de importincia
correspondente & valorizagdo dos imoveis a calcular com base no prego da

cedéncia.

Art°. 18°
1

Poderdo as cooperativas proceder a depésito antecipado no Cofre Municipal de :
importdncias que possibilitem ou, ao menos, facilitem, as bpe_raq:ﬁes d_e‘
aquisi¢do ou expropriagdo dos terrenos necessarios ao empreendirhehto 'scniﬁre"
que os terrenos cujo direito de superficie se torne necessario ceder: as

cooperativas ndo sejam ainda do patrimoénio municipal.

2

As importincias depositadas ao abrigo do niimero anterior serfio deduzidas da
quantia que, deva ser paga pela superficidinia & Céamara, isentando-se a
cooperativa de juros por periodo idéntico dquele em que o adiantamento foi

utilizado pela Camara e no limite do respectivo montante.

i
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AFE. 1Y
1

A CM.P. gozara sempre do direito de preferéncia, em primeiro grau,
relativamente a alienacdo do direito de superficie por acto “inter vivos” ou na
adjudicagdo em liquidagdo e partitha de sociedade, sendo nulo os actos
praticados sem que lhe haja sido conferido a faculdade de exercer aquele

direito.

O direito de preferéncia da Camara deve por esta ser exercido no prazo de 90
dias contado a partir da notificagio que lhe devera ser feita por oficio registado

com aviso de recepgdo. o

Se antes do termo do prazo da cedéncia a Camara pretender readquirir o direito

de superficie, por razdes de interesse publico ou exercendo o direito de

preferéncia referido nos nimeros anteriores, 0 prego a pagar pelo Municipio ndo
; " ‘

devera exceder o que resulte da aplicagdo da férmula:

V/N. X : em que:

V - correspondera ao valor do direito de superficie cedido, sendo este valor

corrigido pelos indices médios de inflagfo. Sheje

N - corresponderd ao ntmero de anos do prazo da cedéncia do direito de

superficie.
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X - corresponderd ao niimero de anos que resta para o termo daquele prazo.

Art®. 20°

O superficiario tera direito a ser indemnizado pela extingdo do direito de
superficie bem como das construgdes e benfeitorias existentes, sempre que a
causa que tenha dado origem a extingdo do direito de superficie lhe ndo possa

ser imputada.
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