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Edital NUD/115739/2021/CMP

Adolfo Manuel dos Santos Marques de Sousa, Diretor Municipal da Presidéncia, torna
publico, ao abrigo da competéncia delegada através da Ordem de Servigo n.°
1/343222/18/CMP, de 4 de outubro, que a Assembleia Municipal do Porto, em reuniao de 1 de
mar¢o de 2021, aprovou a proposta de alteragdo ao Regulamento de Reducdo de Taxas

Urbanisticas, que se anexa.

Para constar e produzir os efeitos legais se publica o presente Edital, no boletim municipal,
no sitio da CMP (http://www.cm-porto.pt) e no Balcdo de Atendimento Virtual, e vai ser afixado

no Gabinete do Municipe.
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Primeira Alteracdo do Regulamento de Reducgao de Taxas Urbanisticas

Nota Justificativa

Na sequéncia da qualificagdo pela Organiza¢cdo Mundial de Saude da emergéncia de saude
publica ocasionada pela doenga COVID-19, constituindo uma calamidade publica, as
autarquias locais, tal como os demais organismos publicos e privados, tém vindo a

percecionar a necessidade de adotar medidas excecionais de funcionamento.

Todas as areas de atividade do Municipio do Porto exigiram uma reavaliacdo das suas
dindmicas de funcionamento e um esfor¢co de adaptacéo a esta nova realidade, para que os
impactos da pandemia se reduzam tanto quanto possivel, especialmente no que diz respeito

a dindmica socioecondmica da cidade.

O Municipio, nesta senda, tem procurado responder aos desafios langados por este estado
de excecao, tendo trabalhado na construgdo, implantacdo e execucdo de medidas que
permitam, essencialmente, diminuir o impacto dos efeitos nefastos desta pandemia, e que
permitam revigorar ndo s6 o tecido empresarial do municipio, como também apoiar as

familias, os agentes culturais, o comércio e demais instituicdes da cidade.

Com este intuito, o Municipio do Porto criou um Regime Especial de Gestdo Urbanistica
(REURB 2020), que promove a atribuicdo de reducdo de taxas urbanisticas e,
simultaneamente, visa acelerar a apreciagdo dos processos urbanisticos no decurso do ano
de 2020.

Relativamente a reducao de taxas, por deliberacdo da Assembleia Municipal de 27 de julho
de 2020, foi aprovado o Regulamento de Reducao de Taxas Urbanisticas, tendo sido
publicado no Diario da Republica n.° 169/2020, Série |l de 2020-08-31.

O referido Regulamento, prevé a reducéo de 50% das taxas urbanisticas, respeitantes a todos
0s processos de operacgdes urbanisticas de licenciamento ou comunicagao prévia de obras
de edificagao, obras de urbanizagéo e algumas operagdes de loteamento (ndo se prevendo
as operagdes urbanisticas relativas a legalizagdo de obras) em que o pagamento de taxas e
emissao do(s) respetivo(s) alvara(s) acontega entre o passado dia 14 de margo e o final do
ano de civil 2020.

Desde o dia 19 de outubro que a proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal se encontra
em discussao publica, por um periodo de 35 dias uteis, sendo que os procedimentos de
informacao prévia, de comunicacao prévia e de licenciamento estdo suspensos, desde a data

fixada para o inicio do periodo de discusséao publica e até a data da entrada em vigor do novo
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Plano Diretor Municipal, ou pelo prazo de 180 dias caso as novas regras urbanisticas ndo

entrem entretanto em vigor, nos termos dos artigos 145.° do RJIGT e 12.°-A do RJUE.

Nesta circunstancia, a eficacia do REURB 2020, tal como foi aprovado, vé-se potencialmente
prejudicada, podendo inclusivamente virem a ser defraudadas as legitimas espectativas que

a aprovagao do regime provocou nos requerentes de processos urbanisticos.

Por outro lado, atendendo ao contexto pandémico em que ainda nos encontramos, de
excecional e especial exigéncia social, econémica e financeira, o Municipio pretende continuar
a prosseguir as estratégias urbanisticas para si definidas e pretende evitar o adiamento de

investimentos imobiliarios privados ja programados ou equacionados.

Com este propésito, pretende-se prorrogar o prazo definido de aplicagao do regulamento de
reducdo de taxas urbanisticas por mais seis meses, abrangendo todos os processos de
operagbes urbanisticas de licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de edificagao,
obras de urbanizagéo e algumas operacgdes de loteamento, em que o pagamento de taxas e
levantamento do(s) respetivo(s) alvara(s) aconteca entre o dia 14 de marco de 2020 e 30 de
junho de 2021.

Refira-se, ainda, que nos termos do artigo 99.° do Cédigo do Procedimento Administrativo de
2015, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, a nota justificativa da proposta
de regulamento deve ser acompanhada por uma ponderacdo dos custos e beneficios das

medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia acentua-se, desde logo, da perspetiva dos custos, que
as medidas constantes do presente regulamento acarretam uma despesa fiscal até 1,8 M€,
tendo tal valor sido estimado com base na média dos valores de execugdo orcamental dos
ultimos 4 anos, de 2016 a 2019.

No que concerne aos beneficios decorrentes destas medidas, acentua-se, essencialmente, o
seu potencial para a prossecucdo das estratégias e dos objetivos, supra identificados,
evitando o adiamento de investimentos privados ja programados ou equacionados e

estimulando a fileira da construgao civil.

Quanto a sua aplicagao no tempo, estardo abrangidas por este regime as taxas urbanisticas
liquidadas entre 14 de margo de 2020 e 30 de junho de 2021. Sendo este um diploma que
traduz um regime de vantagens e de atribuicdo de beneficios para os particulares, néo lhes
estabelecendo quaisquer 6nus, encargos ou imposi¢oes, justifica-se a sua retroatividade, nos

termos do disposto a contrario no artigo 141.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo.

O atual contexto social e econdmico-financeiro exige uma resposta urgente e imediata, o que

apenas se coadunara com a rapida implementacao das medidas criadas neste Regulamento.
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Artigo 1.°

Alteragdo ao Regulamento de Redugao de Taxas Urbanisticas

Séao alterados os artigos 3.° e 5.° do Regulamento de Reducdo de Taxas Urbanisticas,

passando a ter a seguinte redacao:

«Artigo 3.°
Ambito de Aplicagao

1. O presente regulamento é aplicavel a todos os processos de licenciamento ou
comunicagao prévia de obras de edificagdo, obras de urbanizagdo e operacgbes de
loteamentos, cujo pagamento de taxas e emissao do(s) respetivo(s) alvara(s) aconteca
entre o dia 14 de margo de 2020 e o dia 30 de junho de 2021, sem prejuizo do disposto

no artigo 7.°.

2. (..)

Artigo 5.°

Reducao de taxas urbanisticas

1. Beneficiam da reducédo de 50% as taxas urbanisticas, com excecéo da taxa de
compensacao, relativas as operagdes urbanisticas de licenciamento ou comunicagao
prévia de obras de edificacdo ou obras de urbanizagao, cujas obras sejam concluidas
até 30 de junho de 2023.

2. Beneficiam ainda da reducido referida no numero anterior as operacbes de
loteamento cuja construgao no(s) respetivo(s) lote(s) seja concluida até 30 de junho de
2023.

4. O prazo para conclusido das obras previsto nos numeros anteriores apenas podera
ser prorrogado por mais seis meses, mediante pedido devidamente justificado e

validado pelos servigos municipais de urbanismo.
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Artigo 2.°

Entrada em vigor

A presente alteracdo ao Regulamento de Redugao de Taxas Urbanisticas entra em vigor no

dia seguinte a sua publicacdo em Diario da Republica.

Versao Consolidada

Artigo 1.°
Lei Habilitante

Nos termos e para os efeitos do disposto nos artigos 112.°, n.° 7 e 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, a competéncia subjetiva e objetiva para a emissdao do presente
diploma regulamentar encontra-se prevista no seguinte conjunto de diplomas legislativos, os
quais se procura também regulamentar:
a) Alineas c¢) e g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugado com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°,
do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na sua redagao atual;
b) Artigo 8.°da Lein.® 53 -E/2006, de 29 de dezembro, na sua redacao atual (Regime Geral
das Taxas das Autarquias Locais);
c) Lein.° 73/2013, de 3 de setembro, na sua redacao atual;
d) Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembro na sua redacao atual;
e) Decreto-Lei n.° 433/99, de 26 de outubro, na sua redagao atual;
f) Decreto-Lein.° 38 382, de 7 de agosto de 1951,
g) Artigos 3.°,116.° e 117.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao
atual;
h) Decreto-Lei n.° 4/2015, de 07 de Janeiro.

Artigo 2.°
Objeto

O presente regulamento define o procedimento e os critérios para a concessao de redugéao

de taxas urbanisticas, por parte do Municipio do Porto, a operag¢des urbanisticas abrangidas
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pelo Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, assim como aos procedimentos e

atividades previstos em legislacao especifica e/ou conexa.

Artigo 3.°
Ambito de Aplicagdo

1. O presente regulamento é aplicavel a todos os processos de licenciamento ou
comunicagao prévia de obras de edificagcdo, obras de urbanizacdo e operagbes de
loteamentos, cujo pagamento de taxas e emissao do(s) respetivo(s) alvara(s) acontega entre
o dia 14 de margo de 2020 e o dia 30 de junho de 2021, sem prejuizo do disposto no artigo
7.0.

2. Nao ha lugar a reducgbes de taxas, quando se tratar de pedidos de licenciamento ou

comunicagao prévia relativos a legalizacao de obras.

Artigo 4.°

Reconhecimento da reducéao de taxas

Apods a conclusao das obras, o direito a redugao de taxas urbanisticas é reconhecido pelo
Presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegac¢ao e subdelegacio nos termos
da lei, mediante requerimento dos interessados, com a demonstragdo do cumprimento de
todos os requisitos para a sua concessao, devidamente instruido com o livro de obra e termo
de responsabilidade do diretor de obra ou do diretor de fiscalizacdo atestando a conclusao da

obra em conformidade com o projeto licenciado ou com a comunicagao prévia.

Artigo 5.°

Reducao de taxas urbanisticas

1. Beneficiam da reducdo de 50% as taxas urbanisticas, com exce¢do da taxa de
compensacao, relativas as operacdes urbanisticas de licenciamento ou comunicacéo prévia
de obras de edificagdo ou obras de urbanizagao, cujas obras sejam concluidas até 30 de
junho de 2023.

2. Beneficiam ainda da reducgéo referida no niumero anterior as operagdes de loteamento cuja

construcéo no(s) respetivo(s) lote(s) seja concluida até 30 de junho de 2023.
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3. No caso referido no numero anterior, 0 montante da reducao das taxas correspondera ao
valor determinado pela proporcédo da area de construcao do lote na area de construcao total

prevista no alvara de loteamento.

4. O prazo para conclusao das obras previsto nos niumeros anteriores apenas podera ser
prorrogado por mais seis meses, mediante pedido devidamente justificado e validado pelos

servigos municipais de urbanismo.

5. Os beneficios consagrados no presente regulamento s6 podem ser concedidos se os

interessados tiverem a sua situagao tributaria regularizada perante o Municipio do Porto.

Artigo 6.°

Procedimento aplicavel

1. Sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, aquando do deferimento o pedido de licenga
ou da apresentagdo da comunicacao prévia, o requerente procede ao pagamento do valor
total das taxas, apurado nos termos da Tabela de Taxas Municipais em vigor, constante do

Anexo G-1 da Parte G do Cddigo Regulamentar do Municipio do Porto.

2. Mediante o reconhecimento do direito a reducao de taxas prevista no artigo 4.°, o Municipio
do Porto procede ao reembolso do valor correspondente a entidade que procedeu ao
pagamento das taxas, no prazo maximo de 10 dias uteis, a contar da data da entrada do

pedido mencionado no artigo 4.°.

Artigo 7.°

Pagamento em prestagoes

1. O Presidente da Camara Municipal, com a faculdade de delegacado e subdelegagao nos
termos da lei, pode autorizar o pagamento em presta¢des das taxas devidas pelas operacdes
urbanisticas de licenciamento de obras de edificacdo, obras de urbanizacdo e loteamentos,
mediante requerimento dos interessados, que deve conter a identificacdo do requerente e o

numero de prestagdes pretendido, bem como os motivos que fundamentam o pedido.

2. No caso do deferimento do pedido, o valor de cada prestagdo mensal corresponde ao total

da divida dividido pelo numero de prestag¢des autorizado, ndo sendo devidos juros de mora
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sobre o respetivo montante desde o termo do prazo para pagamento voluntario até a data do

pagamento efetivo de cada uma das prestagoes.

3. O numero de prestacbes mensais autorizado ndo pode ultrapassar o termo do prazo de

execucgao fixado no respetivo alvara.

4. O pagamento de cada prestagéo deve ocorrer durante o més a que esta corresponder.

5. A autorizagio do pagamento fracionado das taxas em causa esta condicionada a prestagao

de caucao.

6. A entrega do alvara ocorre aquando da prestacao da caugao ou do pagamento integral das

prestacdes autorizadas.

Artigo 8.°

Regime Supletivo

Em tudo quanto ndo se regule especificamente no presente regulamento é supletivamente

aplicavel o Cédigo Regulamentar do Municipio do Porto.

Artigo 9.°

Disposig¢odes finais

As reducbes de taxas previstas neste regulamento, ndo dispensam os seus beneficiarios do

cumprimento das demais formalidades legais e regulamentares aplicaveis.

Artigo 10°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicagdo em Diario da

Republica.
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