REGULAMENTO DE GESTAO DO PARQUE HABITACIONAL DO
MUNICIPIO DO PORTO

O presente regulamento tem como lei habilitante as disposi¢cdes conjugadas da alinea g) don.° 1
do artigo 25.° e da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambas da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e integra
na sua disciplina um concurso por inscricdo, nos termos previstos na alinea c) do artigo 7.° e no artigo 10.°
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, que aprovou o Novo Regime do Arrendamento Apoiado para
Habitac&o, com as alteracdes que Ihe foram introduzidas pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

CAPITULO |
Disposigcbes Gerais

Artigo 1.°
(Objeto)

1 - O presente regulamento define as regras e estabelece as condi¢des aplicaveis a
gestdo do parque habitacional do Municipio do Porto destinado a ocupacdo em regime de
arrendamento apoiado, disciplinando o procedimento de atribuicdo das habitacdes e o regime da
sua ocupacao e fruicao.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior e sem prejuizo do disposto no artigo
2.5 ficam submetidos a disciplina normativa deste regulamento todos os prédios e fracdes
detidos pelo Municipio do Porto, arrendados ou subarrendados com rendas calculadas em
funcéo dos rendimentos dos agregados familiares a que se destinam.

3 - Ficam igualmente abrangidos pela disciplina do presente regulamento, na parte em
gue a mesma lhes possa ser aplicavel, os equipamentos, as lojas, as caves, 0s arrumos, as
garagens e as demais fracdes e espacgos ou estruturas, independentemente do fim a que se

destinem, que se mostrem integrados no parque habitacional identificado no n.° 1.

Artigo 2.°
(Exclusdes)

1.- Ficam excluidos do &mbito de aplicacdo do presente regulamento:

a) Os prédios, as fracbes e os espacos destinados a fins ou projetos
transitorios, com natureza especial, para assegurar alojamentos temporarios
ou a concretizacao de outro tipo de politica habitacional;

b) Os prédios, as fracdes e 0s espacos que estejam ou venham a ser ocupados

em regime de arrendamento de direito privado, na sequéncia de processo



proprio, transacional, expropriativo ou outro de natureza ou com fim
semelhante;

c) Os prédios, as fracBes e os espacos que sejam desafetados do parque
habitacional municipal, nos termos em que este esta definido no n.° 1 do
artigo 1.°.

2 - Os prédios, as frac6es e os espacos identificados no nimero anterior ficarao

sujeitos ao regime que vier a ser especificamente predisposto para a sua ocupac¢éo ou utilizacao.

Artigo 3.°
(Sujeitos)

1.- Podem ocupar uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado,
independentemente da modalidade de atribuicdo, os cidaddos nacionais e os cidadaos
estrangeiros detentores de titulo valido de permanéncia em territério nacional que ndo residam
ou que ndo tenham condi¢Bes objetivas para continuar a residir em habitacdo condigna e
adequada a satisfacdo das necessidades do seu agregado familiar e ndo se encontrem em
situacdo de impedimento legal.

2 — Os subscritores de uma candidatura a atribuicdo de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado, independentemente do tipo de procedimento adotado, denominam-se
«candidatos a inquilinos municipais», cabendo-lhes identificar, no caso de agregados familiares,
0 respetivo representante.

3 - Os arrendatarios e os membros dos respetivos agregados familiares, como
beneficiarios e cotitulares do direito e das obrigagbes de ocupacéo das habitacdes que lhes
tenham sido atribuidas em regime de arrendamento apoiado, denominam-se «inquilinos
municipais», assumindo o representante designado de cada agregado familiar a posicdo de

«arrendatario».

Artigo 4.°
(Condicéo de recurso)

1.- A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado ter& como
pressuposto a grave caréncia econdmica e habitacional dos candidatos.

2.— Os atos de atribuicdo das habitacdes em regime de arrendamento apoiado estdo
todos sujeitos a condi¢do de manutengédo, pelos inquilinos municipais, de um grau de caréncia
econdémica e habitacional que lhes inviabilize o recurso a uma solugéo propria, adequada e
auténoma no mercado habitacional.

3.— Cessando a condicao de recurso identificada no n.° 1 do presente artigo, pode o ato
de atribuicdo ser a todo o tempo revogado, o que determinard a caducidade do contrato de

arrendamento apoiado.



CAPITULO Il

Atribui¢cdo das habitagbes

Artigo 5.°
(Procedimentos de atribuicdo)

1.— Sem prejuizo do disposto no artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, a
atribuicdo das habitacdes em regime de arrendamento apoiado efetuar-se-a mediante um dos
procedimentos seguintes:

a) Concurso por classificacao;
b) Concurso por sorteio;
¢) Concurso por inscricdo.

2.— O presente capitulo regula a atribuicdo das habitacbes municipais em regime de
arrendamento apoiado na modalidade de concurso por inscrig&o.

3.— O Municipio do Porto pode, em qualquer momento, promover, de forma simultanea
com o concurso de inscricdo regulado nos artigos seguintes, qualquer um outro tipo de concurso,
identificando, em cada caso, as habitacfes disponiveis e concretamente concursadas.

4.- Os procedimentos referidos no nimero anterior obedecerdo a programas normativos

especificos e serdo divulgados nos termos legais.

Artigo 6.°
(Concurso por inscricdo)
1.- O concurso de inscricdo assume a modalidade de concurso com qualificagdo prévia
dos interessados, sendo composto pelas fases seguintes:
a) Apresentacdo de candidaturas;
b) Habilitacdo de candidatos;
¢) Qualificacdo de candidatos;
d) Atribuicdo de habitagbes.

2.- A fase de apresentacdo das candidaturas corresponde ao periodo temporal
concedido aos interessados para elaborarem e apresentarem a sua pretenséo a atribuicdo de
uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado.

3.- A fase de habilitagdo dos candidatos destina-se a verificar se os candidatos estéo
impedidos de aceder & atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado.

4.- A fase de qualificagdo dos candidatos destina-se a aferir do preenchimento, pelos
candidatos, dos critérios de qualificagdo para a atribuicdo de uma habitacdo em regime de

arrendamento apoiado no Municipio do Porto.



5.- A fase de atribuicdo da habitacdo concretiza-se na emissdo e notificacdo do ato de
adjudicacdo de uma habitacé@o concreta a um candidato determinado, com a definicdo dos termos

e condicdes do contrato de arrendamento apoiado a celebrar.

Artigo 7.°
(Plataforma de gesté@o do procedimento)

1.- Os candidatos terdo acesso a uma plataforma eletronica com informacédo sobre as
habitacBes sociais destinadas a ocupacao em regime de arrendamento apoiado, as condices
de inscricdo e 0 acesso permanente ao estado da respetiva candidatura e das decisbes que
sobre ela forem sendo proferidas.

2.- As decisdes previstas no nimero anterior serdo notificadas por correio eletrénico ou
através de mecanismo de notificacdo automatica gerada por sistema incorporado em sitio
eletrénico, sem prejuizo de se realizar através de qualquer uma das demais alternativas previstas
legalmente.

3 - As natificaces referidas no nimero anterior consideram-se cumpridas sempre que 0
seu conteudo seja transmitido oralmente ao representante ou a algum dos elementos que
compbe o agregado familiar candidato e registado em auto, assinado pelo notificado e por
representante ou técnico municipal com competéncia funcional para o ato.

4.- Ndo havera lugar a audiéncia dos interessados, nos termos e com os fundamentos
previstos nas alineas c) e d) do n.° 1 do artigo 124.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

5.- O Municipio do Porto organizara uma relacdo nominativa e dindmica de candidatos a
atribuicdo de habitacdes em regime de arrendamento apoiado, que estard permanentemente
atualizada em fun¢éo das candidaturas que forem sendo apresentadas e das decisdes que forem

sendo tomadas em cada momento.

Artigo 8.°
(Apresentacdo das candidaturas)

1.- Os pedidos de atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado
serdo apresentados presencialmente e formulados em impresso préprio e assinado pelo
representante do agregado familiar candidato, dele fazendo constar nomeadamente o nome, a
idade, a profisséo, as retribui¢cdes e outros proventos relativamente a cada uma das pessoas que
integram a candidatura e, bem assim, o grau de parentesco ou andlogo dagueles com o
representante.

2.- O representante do agregado familiar € o Unico responsavel pela recolha do
consentimento dos demais membros do agregado familiar para o tratamento dos dados pessoais
a efetuar pelo Municipio do Porto.

3.- As candidaturas poderdo ser apresentadas em qualquer altura salvo se o processo
de admissao estiver temporariamente suspenso, o que se divulgard por aviso publicitado no sitio



da internet dedicado ao presente concurso e no Gabinete do Inquilino Municipal situado na sede
da Domus Social.

4.- Os candidatos ficam obrigados a comunicar e comprovar qualquer facto
superveniente a apresentacdo da candidatura, seja relativo a situagdo, composicdo ou
caracterizacdo do agregado familiar, seja relativa ao valor ou a composicao dos rendimentos
auferidos pelos seus elementos, ou a qualquer outro elemento determinante para as decisbes
interlocutérias e finais do procedimento.

5.- Os factos comunicados nos termos do numero anterior séo eficazes no prazo de 15
dias ap6s a sua realizacao, salvo se deles resultar o indeferimento ou a pretericdo do candidato
na atribuicdo da habitacdo imediatamente subsequente a comunicagéo.

6.- O Municipio do Porto garantira a elaboracéo, a divulgacdo e o acesso publico e
universal ao formulario previsto no n.° 1, bem como as instrugcbes de preenchimento, e
identificard os documentos a apresentar pelos candidatos.

7.- O Municipio do Porto pode, sempre que o decurso do tempo o aconselhe, exigir a
confirmacdo, pelos interessados, do interesse na atribuicdo de uma habitacdo e dos dados

constitutivos da candidatura apresentada, sob pena de caducidade da mesma.

Artigo 9.°
(Deficiéncias da candidatura)
Os candidatos serdo convidados a corrigir as deficiéncias existentes nas candidaturas
apresentadas e que nao possam ser oficiosamente supridas, fixando-se-lhes um prazo para o
efeito, sob pena de indeferimento da pretensao.

Artigo 10.°
(Habilitagdo dos candidatos)

1.- Sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 6.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
estd impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado guem se encontre numa das seguintes situagées:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio
urbano ou de fragdo autbnoma de prédio urbano destinado a habitacéo, localizado
no concelho ou em concelho limitrofe, desde que o imével seja adequado a satisfazer
o fim habitacional do agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros
com direitos legais ou contratuais sobre 0 mesmo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais ou seja titular,
cbnjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagcdo publica ja atribuida, sem
prejuizo do disposto no artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacédo
no ambito de programas de realojamento;



d) Esteja abrangido por uma das situagfes previstas no n.° 1 do artigo 29.° da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro.

2.- A prestacdo, por qualquer candidato, de falsas declaracdes, a omissdo dolosa de
infformacdo ou a utilizacdo de meio fraudulento implica a exclusdo da candidatura,
independentemente da fase do procedimento em que a mesma se encontre, e determina a
constituicdo de impedimento a tomar o arrendamento de uma habitagdo em regime de
arrendamento apoiado.

3.- A deciséo de excluséo da candidatura por verificacéo, inicial ou superveniente, de um
impedimento legal, nos termos do n.° 1, sera notificada ao representante do agregado familiar
candidato, acompanhada da respetiva fundamentacao.

Artigo 11.°
(Qualificacdo dos candidatos)
1.- Constituem requisitos de qualificacdo dos candidatos a tomar uma habitacdo em
regime de arrendamento apoiado:

a) Residéncia efetiva no concelho do Porto ha, pelo menos, quatro anos;

b) A ndo colocacéo voluntaria e consciente em situacéo de fragilidade habitacional,
nos ultimos cinco anos;

c) A verificacdo de que, nos ultimos cinco anos, o candidato ou algum dos
elementos do seu agregado familiar ndo foi titular de um contrato de
arrendamento apoiado resolvido com fundamento nos factos enunciados no
artigo 52.° do presente Regulamento;

d) Preenchimento da pontuagdo minima de qualificacdo indicada na matriz de
ponderacéo referida no artigo seguinte.

2.- As candidaturas ja qualificadas poderao, a todo o tempo, ser excluidas, caso se venha
a constatar a existéncia, anterior ou superveniente ao momento da sua apresentagéo, de algum
dos impedimentos previstos no artigo anterior, ou desqualificadas caso se verifigue uma

deficiente afericdo dos requisitos de qualificacéo previstos no n.° 1.

Artigo 12.°
(Politica e critérios de atribuicdo de habitacéo)

1.- A atribuicdo das habitacdes em regime de arrendamento apoiado tomara por base a
tipologia e a caracterizacdo dos fogos habitacionais que, em cada momento, se encontrem
disponiveis e respeitard a lista de ordenac¢éo das candidaturas a data.

2.- A lista de ordenacdo das candidaturas sera, para cada decisdo de atribuicéo,
determinada pela pontuacao obtida por cada uma das candidaturas qualificadas em resultado da
aplicacao dos critérios de hierarquizagéo previstos no nimero seguinte, agregados numa matriz

de ponderacéo.



3.- A matriz referida no nimero anterior, que sera aprovada pela Camara Municipal do
Porto, representara, em cada momento, a politica municipal de gestao do parque habitacional
destinada ao arrendamento apoiado e densificara os critérios de hierarquizacéo seguintes:

a) Tipo e a gravidade da caréncia habitacional dos agregados familiares
classificados;

b) Composicéo, a caracterizagdo e escaldo de rendimentos dos agregados
familiares classificados;

¢) Antiguidade da inscricdo dos agregados familiares na relagdo nominativa de
candidatos classificados.

4.- A matriz a que alude o nimero anterior € as instrucdes para a sua interpretacao sao
publicas e estdo disponiveis para consulta na plataforma identificada no artigo 7.° do presente
regulamento.

5.- A decisdo de atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento dependera da
frequéncia, pelos candidatos, de uma acdo de elucidacado relativa ao regime de ocupacao das
habitacOes, se estiver em vigor um programa de sensibilizacdo e mediante prévia convocacao
para o efeito.

6.- As candidaturas ja admitidas poderdo, a qualquer momento, ser excluidas, quando,
comprovada e fundadamente, se conheca que o agregado familiar ou algum dos elementos que
o integram é ou foi autor da pratica de atividades ilicitas e/ou de condutas desviantes, sempre
gue, seja por violéncia, ameaca, ofensas graves ou outras possa colocar seriamente em causa

a paz, a seguranca, a harmonia ou a tranquilidade do parque habitacional.

Artigo 13.°
(Notificac&o da atribuicdo da habitagéo)

A decisdo de atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado sera
notificada ao representante do agregado familiar, nos termos previstos no artigo 7.° do presente
regulamento, dela constando:

a) A identificacdo do representante do agregado familiar, que assumira a
titularidade do arrendamento apoiado, bem como de todos os elementos que
compdem o agregado familiar inscrito;

b) A identificacdo do fogo habitacional, com a indicacdo da sua tipologia,
localizagdo e numero de policia;

¢) O estado de conservacao do fogo habitacional;

d) O montante da renda devida pelo agregado familiar, calculada nos termos
previstos no presente regulamento, bem como as condicdes e a forma para
efetuar o seu pagamento;

e) Informacéo circunstanciada e detalhada relativa aos direitos e obrigagfes
inerentes a relacao de arrendamento em regime de arrendamento apoiada a

constituir;



f) O prazo para os interessados colocarem termo ao impedimento, no caso de
a habilitac&o ter sido proferida sob condicéo;
g) Aformalizacéo e entrega das chaves do fogo habitacional atribuido;

h) A data para a assinatura do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 14.°
(Regime de excecgéo)

1.- Os critérios identificados no n.° 1 do artigo 12.° ndo serdo aplicados quando relevante
e excecional motivo de interesse publico justificar a definicdo de uma diferente prioridade na
atribuicdo de habitagBes em arrendamento apoiado.

2.- A hipétese prevista no numero anterior estara preenchida designadamente quando
se verifiquem necessidades de alojamento decorrentes:

a) De situacbes de emergéncia social, nomeadamente para dar guarida
adequada a vitimas de violéncia doméstica ou responder a situacdes com
exigéncias de natureza médica com especial gravidade;

b) Da necessidade de concretizacdo de acdes de construcdo, remodelacao,
demolicdo, reparacdo, conservacdo, limpeza ou outras no patrimoénio
municipal, ou operacdes de requalificacdo ou reabilitacdo urbana;

c) Da necessidade de adocdo de medidas de caracter social, sanitarias,
urbanisticas, e bem assim todas as que se mostrem indispensaveis para a
promocdao da paz publica e da coesao social.

3.- Sempre que os motivos indicados no ndmero anterior envolvam movimentos
significativos no pargue habitacional, com reflexos na relagdo nominativa indicada no n.° 3 do
artigo 7.° do presente regulamento, sera divulgado publicamente o contexto justificado da
aplicacéo deste regime de excecao.

4.- Os termos da atribuicdo, notificagcdo e conclusdo do contrato de arrendamento
apoiado obedecerdo ao regime préprio e adequado a salvaguardar o carater urgente, prioritario

ou temporal justificativo do recurso ao mecanismo excecional de atribuicdo.

Artigo 15.°
(Celebracédo do contrato de arrendamento apoiado)
1.- O contrato de arrendamento apoiado serd celebrado por escrito e assinado pelo
arrendatario.
2.- Todos os membros do agregado familiar inscrito seréo cotitulares dos direitos e das
obrigagbes decorrentes da ocupacéo da habitacéo atribuida.
3.- As modificagbes ao contrato de arrendamento apoiado serdo formalizadas por

averbamento aquele, salvo se tal formalidade for dispensada pelo Municipio do Porto.



4.- Com a celebracdo do contrato de arrendamento apoiado fica prestado, pelo
arrendatario, o necessario consentimento para que o Municipio do Porto ou a Domus Social
consultem os documentos administrativos junto de autoridades administrativas e outras pessoas

coletivas publicas, para efeitos de revisdo da renda apoiada.

Artigo 16.°
(Caducidade da deciséo de atribuicéo)
A recusa infundada pelo arrendatario em celebrar o contrato de arrendamento apoiado
ou em ocupar a habitacdo de forma efetiva e permanente determinara a caducidade automatica
da decisdo de atribuicdo ou a resolucdo do contrato, se este tiver ja sido outorgado, com as

consequéncias previstas na alinea b), do n.° 1, do artigo 11.° do presente regulamento.

CAPITULO Il
Utilizacdo da Habitacao Social

Artigo 17.°
(Destino da habitacao)

1.- As habitac6es arrendadas destinam-se exclusivamente a habitacdo do arrendatéario
e dos membros que compbe o agregado familiar inscrito, ndo podendo nelas ser exercida
gualquer atividade profissional, comercial ou industrial.

2.- O Municipio do Porto podera, a titulo excecional, autorizar o exercicio de uma
atividade na habitacdo arrendada quando, de forma manifesta, ndo figue comprometido o destino
primordial de habitagc&o do locado e ndo represente um prejuizo para a seguranca e a salubridade
do imével ou para a tranquilidade e comodidade dos vizinhos.

3.- O Municipio do Porto pode, a todo o tempo, revogar a autoriza¢do concedida nos
termos do nimero anterior caso se verifiquem indicios de perturbacéo do destino da habitacao
em resultado do exercicio da atividade autorizada.

4.- O Municipio do Porto, previamente a qualquer decisdo a tomar nos termos dos n.°s 2
e 3 do presente artigo, ouvird a associacao de moradores do bairro onde se situa o locado, se

esta existir e desenvolver uma atividade regular.

Artigo 18.°
(Ocupacéo efetiva)
1.- O arrendatério e todos os elementos do agregado familiar inscrito deverdo ocupar a

habitacdo arrendada no prazo méaximo de trinta dias ap0s a entrega das respetivas chaves.



2.- Apenas o arrendatério e os membros do agregado familiar inscrito poderao residir na
habitagéo arrendada.

Artigo 19.°
(Residéncia permanente)

1.- O arrendatério e os membros do agregado familiar inscrito deverdo manter residéncia
permanente na habita¢do arrendada.

2.- Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do
arrendatario e do agregado familiar, onde fazem a sua vida normal e onde esta organizada a
economia doméstica.

3.- O arrendatério devera comunicar ao Municipio do Porto todas as circunstancias que
determinem a sua auséncia prolongada da habitac&o, ou de algum dos membros do agregado
familiar inscrito, indicando os respetivos motivos.

4.- Presume-se que a habitacdo nao é a residéncia permanente do arrendatario ou do
agregado familiar inscrito quando a habitagcdo se mostre desabitada, de forma continua ou
interpolada, existindo indicios sérios e fiaveis de que o arrendatério ou a maioria absoluta do
agregado familiar tem a economia doméstica, em simultdneo ou em exclusivo, organizada em

gualquer outro local.

Artigo 20.°
(Cedéncia da habitacéo)

1.- E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita, do gozo da habitagc&o por parte do arrendatario ou de qualquer membro do
agregado familiar, nomeadamente a cessdo da posicdo contratual, o subarrendamento, a
hospedagem ou o comodato.

2.- E expressamente proibida a permanéncia na habitacio de pessoa que ndo pertenca
ao agregado familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a ali coabitar.

3.- O Municipio do Porto pode, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo
arrendatéario, autorizar a permanéncia na habitacéo, por periodo alargado mas a titulo transitorio
e sem qualquer direito de inscricdo, de pessoa néo integrada no agregado familiar inscrito.

4.- A autorizacao referida no nimero anterior caduca no termo do prazo para que tiver
sido concedida, podendo ser revogada a todo o tempo caso se verifique incumprimento, pelo
autorizado, das obrigacdes impostas aos inquilinos municipais no regime do arrendamento

apoiado e no presente regulamento.



CAPITULO IV
Modificacdo do Agregado Familiar

Artigo 21.°
(Modificacédo do agregado familiar)

1 - Qualquer alteracdo na composicdo do agregado familiar inscrito tera de ser
previamente autorizada pelo Municipio do Porto, salvo as modificacdes a seguir indicadas que,
em todo o caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualiza¢ao:

a) Nascimento de descendentes do arrendatario ou de membro do agregado
familiar inscrito, desde que exista obrigacéo legal de convivéncia;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer membro do agregado familiar,
salvo do arrendatario;

c) Integracdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista
obrigacgéo legal de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada;

d) Casamento ou concretizacao juridica da situacdo de unido de facto relativa
ao arrendatario.

2.- A comunicacdo a que alude o numero anterior deve ser acompanhada dos
documentos justificativos da relagdo de parentesco ou das obrigacdes invocadas.

3.- As pretensdes de integracdo no agregado familiar de pessoas né&o inscritas,
nomeadamente de filhos ou netos do arrendatério, serdo apreciadas pelo Municipio do Porto e
autorizadas quando se mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel, designadamente
no caso de:

a) Caréncia econdémica e habitacional superveniente da pessoa a integrar;
b) Necessidade comprovada de suporte assistencial do arrendatario ou outro
elemento do agregado familiar.

4.- A verificagdo de alguma das situacdes enunciadas no n.° 1 do presente artigo podera
determinar, por iniciativa do Municipio do Porto ou a requerimento dos interessados, e em caso
disponibilidade no parque habitacional, a atribuicio de uma outra habitacdo, adequada a

composicdo e caracterizacdo do agregado.

Artigo 22.°
(Excluséo de elemento do agregado)
1.- A exclusédo de qualquer membro do agregado familiar inscrito tem der ser autorizada
pelo Municipio do Porto, mediante requerimento do arrendatério, no qual justifiqgue, de forma

circunstanciada, a pretensao.



2.- O Municipio do Porto decidird da pretensdo do arrendatario em funcdo da
fundamentacéo apresentada e determinaré as consequéncias decorrentes da decisdo que vier a
proferir.

3.- A decisao sobre a pretensado sera notificada, por escrito, ao arrendatario e, em caso
de cessacdo do direito de ocupagdo de algum membro do agregado familiar, também ao
elemento excluido, conferindo-se a este o prazo de sessenta dias para abandonar
voluntariamente a habitacao.

4.- Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de abandono da habitacéo,
determinada nos termos do numero anterior, 0 Municipio do Porto podera ordenar e mandar

executar o despejo do membro do agregado familiar excluido.

Artigo 23.°
(Comunicabilidade e transmissao)

1.- A posicao de arrendatario transmite-se para elemento inscrito no agregado familiar,
nos termos previstos no artigo 1106.° do Cédigo Civil.

2.- Constitui obrigacdo do pretendente a posicdo de arrendatario comunicar o 6ébito no
prazo de trés meses, sob pena de caducidade do contrato, nos termos da alinea c), do n.° 1 do
artigo 50.° do presente regulamento.

3.- A morte do arrendatério ou o ndo uso da habitacdo por este, podera determinar a
transmisséo da posicéo do arrendatério caso a habitacdo permaneca em uso pela totalidade do
respetivo agregado e a cessacédo do direito de ocupacao ndo deva ter lugar por consideracéo da
especifica situagédo socioecondémica do agregado familiar.

CAPITULO V

Solucbes de mobilidade

Artigo 24.°
(Transferéncia a pedido do arrendatério)

1.- O Municipio do Porto pode, a requerimento do arrendatario e quando as
disponibilidades do parque habitacional o permitam, autorizar a transferéncia do arrendatéario e
dos membros do seu agregado familiar para outro fogo municipal, desde que a pretenséo seja
motivada:

a) Por doenca grave ou crénica que, pela sua natureza, implique a necessidade
de uma diferente localizagcdo para a habitagdo, o que serd especialmente
ponderado;



b)

c)

Quando a mudanca de tipologia se imponha como necessaria para adequar
a habitac@o a composicao e caracterizacdo do agregado familiar inscrito;

Na impossibilidade, ou dificuldade séria, do agregado familiar pagar a renda
calculada para o fogo concessionado, se, por forca da transferéncia, puder a

mesma vir a Ser menor.

2.- O pedido de transferéncia sera formulado por escrito e instruido com os documentos

necessarios para comprovar os factos que lhe servem de fundamento.

3.- O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipéteses previstas no n.° 1 do

presente artigo, sera indeferido quando se constate que a habitacdo arrendada se encontra em

mau estado de conservagédo por inclria dos ocupantes.

4.- Caso o arrendatario recuse a habitagcéo proposta pelo Municipio do Porto, no decurso

da instrucdo do processo de transferéncia, a pretensdo sera indeferida, ndo sendo apreciado

qualquer requerimento que, com conteldo idéntico, venha a ser apresentado pelo mesmo

interessado nos dois anos subsequentes aquela decisao.

Artigo 25.°

(Transferéncia por iniciativa municipal)

1.- O Municipio do Porto pode determinar a transferéncia do arrendatario e dos membros

do seu agregado familiar para uma outra habitacdo, ponderados 0s interesses em presenca ha

gestao do parque habitacional e mediante decisdo devidamente fundamentada, designadamente

guando:

a)

b)

c)

A transferéncia seja necesséria para adequar a tipologia da fracdo a
composicao e caracterizac@o do agregado familiar, mormente nos casos de
subocupagéo ou sobreocupacao;

A transferéncia seja necesséria em virtude da execucdo de operacéo
urbanistica a promover ou em virtude da afetacé@o da fragcdo, do bloco ou do
bairro a um fim especifico e determinado;

A transferéncia se imponha por razdes de seguranca ou pela necessidade de
aceder a fragéo para a realizacdo de trabalhos de manutencéo, recuperacao

ou reabilitacéo.

2.- A transferéncia podera ser determinada a titulo provisorio ou definitivo, em funcédo da

raz&o que estiver na base de tal determinacéo.



Artigo 26.°
(Efetivacéo da transferéncia da habitacéo)

1.- A transferéncia da habitagdo concretizar-se-4 mediante a resolugéo do contrato de
arrendamento apoiado em vigor e a atribuicdo de uma outra habitacdo ao arrendatério e respetivo
agregado familiar.

2.- A recusa do arrendatario ou de algum membro do seu agregado familiar em
desocupar a habitacdo até ai ocupada, apds o decurso do prazo de noventa dias contados da
notificacdo da resolugdo prevista no nimero anterior, constitui fundamento bastante para o
despejo administrativo.

3.- A recusa infundada, pelo arrendatario, em ocupar de forma efetiva a habitacédo
atribuida determinara a caducidade automatica da decisdo de atribuicdo, ou a resolucédo do
contrato, se este estiver ja celebrado, com as consequéncias previstas na alinea b), do n.° 1, do
artigo 11.° do presente regulamento.

CAPITULO VI

Renda apoiada

Artigo 27.°
(Renda apoiada)

1.- O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicacéo
de uma taxa de esforco ao rendimento do agregado familiar, por consideracdo da férmula
legalmente prevista.

2.- As rendas serdo calculadas nos termos previstos na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, por referéncia ao valor patrimonial tributério do fogo e considerando o grupo de bairro
em que a habitag&o se integra, nos termos previstos no Anexo |.

3.- Para determinacao da renda apoiada os arrendatarios declarardo periodicamente ao
Municipio do Porto a composi¢éo atualizada do agregado familiar dos respetivos rendimentos.

4.- Cabera ao Municipio do Porto determinar qual a periodicidade maxima para a
prestacdo de informacdo, nos termos previstos no ndmero anterior.

Artigo 28.°
(Atualizacao e revisdo darenda apoiada)
1.- A renda apoiada sera atualizada nos termos previstos no regime de renda apoiada
em vigor, e, extraordinariamente, sempre que, se justifique a reclassificacdo das fragbes num
outro grupo ou escaldo de caracterizacéo de fogos, na sequéncia de uma medida de reabilitacdo



que importe uma melhoria significativa do estado de conservacao ou do nivel de conforto do
imovel ou quando se verifique altera¢é@o do valor patrimonial do fogo.

2.- Caso o grau de conservacdo do imovel se mostre desajustado face ao grupo de
classificagéo de renda em que o mesmo se encontra inserido ou modificag&o do valor patrimonial
tributario, a Camara Municipal do Porto podera determinar a sua reclassificacdo, comunicando-
se a modificacdo aos arrendatarios, com trinta dias de antecedéncia da data da modificacdo da

renda.

Artigo 29.°
(Reavaliacdo darenda apoiada)

1.- A renda apoiada pode, a todo o tempo e no quadro do regime disposto nosn.°s 1 e 2
do artigo 27.° do presente regulamento, ser revista por iniciativa do Municipio do Porto ou a
requerimento do arrendatario, sempre que se verifique, designadamente, uma alteracdo na
composi¢do ou nos rendimentos do agregado familiar.

2.- A revisdo da renda a pedido do arrendatario depende da apresentacédo, por este, de
um requerimento de revisdo de renda devidamente instruido com os documentos que
fundamentam e justificam a pretensdo, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia.

3.- Arevisdo da renda por iniciativa do Municipio do Porto, com os fundamentos previstos
no n.° 1 do presente artigo, pode ocorrer a todo o tempo.

4.- Para efeitos do disposto no niumero anterior, 0 Municipio do Porto pode, a todo o
tempo, solicitar ao arrendatario quaisquer documentos e esclarecimentos necessarios para a
instrucdo ou atualizacdo de informacdo determinante para a revisdo da renda ou para aferir a
regularidade da ocupacao da habitacéo, fixando-lhe, para o efeito, um prazo néo inferior a trinta
dias.

5.- A renda atualizada ou revista é devida no segundo més subsequente ao da data da
rececdo, pelo arrendatario, da comunicac¢éo do Municipio do Porto com indicacdo do respetivo
valor.

Artigo 30.°
(Aplicacdo darenda maxima)

1.- Sem prejuizo de outras consequéncias legal ou contratualmente previstas, o
Municipio do Porto aplicara a renda maxima prevista no n.° 3 do artigo 22.° da Lei n.° 81/2014,
de 29 de dezembro, quando:

a) O arrendatario ndo apresente os elementos solicitados ao abrigo do n.° 4 do
artigo anterior, ou 0s apresente de forma insuficiente e incompleta, depois de
ter sido notificado, por escrito, para corrigir ou completar a informacao
prestada;



b) Essa imposi¢cdo resulte como consequéncia pelo incumprimento de
obriga¢des impostas aos inquilinos municipais.

2.- A aplicagdo da renda maxima, com fundamento nas circunstancias previstas no
ndmero anterior, serd mantida até a data da apresentacédo completa dos elementos exigidos, se
aqueles ndo vierem a ser entregues no prazo fixado na interpelacéo dirigida pelo Municipio do
Porto.

3.- A decisdo de aplicacdo da renda maxima, bem como a respetiva fundamentacao,

serd notificada por escrito ao arrendatario no termo do prazo fixado no n.° 4 do artigo anterior.

Artigo 31.°
(Pagamento darenda)
1.- A renda deverda ser paga até ao vigésimo terceiro dia do més a que respeita, pela
forma indicada pelo Municipio do Porto,
2.- Decorrido o prazo previsto no nimero anterior sem que a renda tenha sido paga, e a
partir do dia imediatamente seguinte, vencer-se-&o juros de mora a taxa legal em vigor.
3.- Caso a renda nédo seja paga até ao dia quinze do més seguinte a que respeita, sera

emitida a respetiva certiddo de divida e instaurado o processo de execucdao fiscal.

Artigo 32.°
(Plano de pagamento)
Os agregados que se encontrem em mora no pagamento da renda poderdo propor-se

regularizar as prestacdes em falta através do cumprimento de um plano de pagamentos.

CAPITULO VI

Utilizacdo das Habitacdes

Artigo 33.°
(Obriga¢des de comunicacdes)

1.- Constitui, em especial, obrigacdo dos arrendatarios comunicar ao Municipio do Porto,

no prazo maximo de trinta dias a contar da ocorréncia:
a) Qualquer alteracdo na composicdo ou nos rendimentos dos membros do

agregado familiar inscrito;

b) O abandono ou a auséncia temporaria da habitacao arrendada pelo proprio
ou por algum dos membros do agregado familiar inscrito, comprovando por

escrito os motivos justificativos;



c)

d)

Qualquer alteracdo significativa no estado de conservacdo da habitacédo
arrendada, os danos existentes e a responsabilidade na producdo dos
mesmos;

A existéncia de alguma situacdo de impedimento legal do préprio ou de algum

membro do agregado familiar.

2.- Em caso de auséncia do arrendatario, qualquer membro do agregado familiar pode

cumprir as obrigacdes de comunicacao previstas no nimero anterior.

Artigo 34.°
(Obrigacdes de conduta)

Constituem, em especial, obrigacdes de todos os inquilinos municipais:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

)

h)

)

k)

Pagar a renda no prazo estipulado pelo municipio;

Manter a habitacdo arrendada nas condicBes em que a mesma foi entregue,
respondendo pela sua conservacao, sem prejuizo do desgaste resultante da
utilizacdo normal,

Utilizar a habitagdo arrendada, as areas comuns e todas as demais estruturas
e equipamentos publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e
conservacao;

Manter a habitacdo arrendada asseada, bem como as demais zonas comuns;
N&o conferir a habitacdo arrendada um uso diferente daquele para que foi
atribuida, nem a destinar a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem
publica ou contrarios a lei;

N&o conservar na habitagdo mais do que dois animais (cdes ou gatos), ou
manté-los nas areas comuns, garantindo que ndo possam Vvir a incomodar a
vizinhanca ou a causar danos;

N&o empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para
terceiros, instigadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz
social;

N&o produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos
vizinhos, nem provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que
interfiram com a paz e serenidade da vida quotidiana ou comprometam as
boas relacdes de vizinhanga;

Facultar ao Municipio do Porto a vistoria da habitagcdo arrendada;

Nao utilizar, para seu uso exclusivo, 0s espagos comuns dos edificios e
terrenos adjacentes ao bloco habitacional, nomeadamente, ndo edificando
gualquer tipo de construcdes;

Nao depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas

comuns alimentos destinados a animais;



[) N&o afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espaco de utilizagédo
comum;
m) Restituir a habitacdo no estado de conservacdo em que a mesma foi

arrendada.

Artigo 35.°
(Conservagéo e limpeza)

1.- As acBes de mera conservacdo e limpeza do interior das habitacdes que néo
respeitem as redes de aguas, esgotos e gas e as instalacdes de eletricidade e telecomunicacdes,
competem aos arrendatarios.

2.- Compete, ainda, aos arrendatarios a realizacdo de todas as obras,
independentemente da respetiva natureza, necessarias para reparar danos provocados, por
acdo ou omissao, dos ocupantes das habita¢cdes arrendadas.

3.- Séo proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a estrutura das fragcdes,
tais como a abertura de janelas ou orificios, a demolicdo, no todo ou em parte, de paredes
interiores ou exteriores ou a realizacdo de quaisquer construcdes ou instalacfes, salvo se

previamente autorizadas, por escrito, pelo Municipio do Porto.

Artigo 36.°
(Acesso e vistoria a habitacdo arrendada)

1.- O Municipio do Porto pode, a todo o tempo, aceder e vistoriar as habitagcbes
arrendadas, lavrando auto da diligéncia se tal formalidade se justificar pela sua natureza
especifica ou caso o arrendatéario o pretenda.

2.- Salvo outro motivo de relevante interesse publico, o acesso do Municipio do Porto as
habitacBes arrendadas apenas pode ter por finalidade:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos inquilinos municipais, das obriga¢bes que |Ihe
sdo impostas na lei e no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservacgéo das habitacdes arrendadas;

c) Executar trabalhos e servicos indispenséveis a realizacdo de fins municipais,
tais como implementar medidas de seguranca, corrigir vicios na habitacdo ou
nas habitacdes contiguas ou adjacentes, proceder a elaboracdo de plantas,
medicdes e outros estudos destinados & execucao de trabalhos de manutencao,
reabilitacdo ou restauro.

3.- O exercicio do direito de acesso a habitacdo sera previamente notificado ao
arrendatario por qualquer meio legalmente admissivel, salvo se este consentir na sua efetivacdo

imediata.



4.- Os arrendatarios permitirdo o acesso as habitacdes arrendadas aos representantes
do Municipio do Porto, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos no
artigo anterior.

5.- A recusa injustificada em patentear a habitacdo arrendada para os efeitos previstos
no artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave das obrigacdes do arrendatario,
constituindo motivo para a resolucdo do arrendamento apoiado, sem prejuizo do disposto no
ndmero seguinte.

6.- A recusa ilegitima, por parte do arrendatario ou de algum membro do agregado
familiar, em cumprir a obrigacé@o prevista no presente artigo confere ao Municipio do Porto o
poder de determinar a posse administrativa do locado, pelo prazo estritamente indispensavel ao

cumprimento da finalidade comunicada na notificagéo.

Artigo 37.°
(Obras de conservacéao)

1.- O arrendatario respondera pelas obras necessarias a corrigir o deficiente estado de
conservacao ou salubridade da habitacdo arrendada e que seja resultado de uma utilizacéo
descuidada, imprudente e indevida.

2.- O arrendatario respondera também pelas obras destinadas a reparar todos os danos
causados nas areas comuns quando os mesmos resultem de ato ou omisséo culposa a si
imputavel ou a algum elemento do seu agregado familiar.

3.- Ficam a cargo do Municipio do Porto as obras de manutencdo, conservacao e
reabilitacdo geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal, designadamente
dos respetivos elementos estruturais, tais como a reparacdo e reabilitacdo das fachadas e
paredes exteriores, a manutencéo e preservacdo da rede de agua e esgotos, da rede de gas,
dos circuitos elétricos e outras instalacdes técnicas e equipamentos integrados nas areas
comuns e de utilizacdo coletiva, excluindo todas as reparacdes resultantes da incuria, omissao

no cuidado ou atuacéo dolosa dos inquilinos municipais.

Artigo 38.°
(Responsabilizacdo dos inquilinos municipais)

1.- Nos casos previstos nos n.°s 1 e 2 do artigo anterior, o Municipio do Porto notificara
o arrendatario para executar, a suas expensas, as obras necessarias a reparacao dos vicios que
Ihe sejam imputaveis e do prazo facultado para o efeito.

2.- Decorrido o prazo indicado na notificacdo sem que o arrendatério tenha realizado as
obras, pode o Municipio do Porto realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e
formalmente, a data em que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orcamentado,

gue incluird o custo administrativo.



3.- Apos a conclusao das obras, o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento
do custo total da reparacdo no prazo maximo de 30 dias.

4.- Findo o prazo indicado no nimero anterior sem que o arrendatario tenha procedido
ao pagamento devido, o Municipio do Porto extraira certiddo de divida e promovera o competente
processo de execucdo fiscal, nos termos previstos na legislagcdo em vigor, tendo em vista a

cobranca da divida.

Artigo 39.°
(Benfeitorias)

1.- As benfeitorias realizadas pelo arrendatario locado e que ndo possam, pela sua
natureza, ser levantadas fardo parte integrante do mesmo, ndo assistindo ao arrendatario
qualquer direito ou indemnizacao.

2.- As benfeitorias, se néo fizerem parte integrante do prédio, poderéo ser retiradas finda
a ocupacéao.

3.- No caso previsto no numero anterior, o arrendatario devera assegurar a reposicéo do

fogo habitacional no estado prévio a alteracao.

CAPITULO VIII

Utilizacdo das Areas Comuns e dos Espacos Exteriores

Artigo 40.°
(Espacos de utilizagdo comum)
1.- S&@o espacos de utilizagcdo comum dos imdéveis integrados no parque habitacional
todas as areas que nédo sejam de uso exclusivo de algum arrendatéario, designadamente:
a) Os atrios de entrada;
b) Os corredores de uso ou passagem comum;
c) Os elevadores;
d) Os espacos destinados a caixas do correio;
e) As fachadas dos edificios;
f) Os telhados ou terracos de cobertura;
g) As instalagbes técnicas e equipamentos;
h) As garagens e outros locais de estacionamento coletivo;
i) As instalacdes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo,
bombas de aguas e outras semelhantes;
j) Os elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente os alicerces.



2.- Os inquilinos municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagdo
comum, aplicando-os as finalidades a que os mesmaos se destinam.

3.- Os inquilinos municipais devem utilizar os espag¢os comuns com cuidado e diligéncia
e contribuir para a sua preservagdo e valorizagdo, abstendo-se de condutas suscetiveis de
causarem danos nas instalacdes e equipamentos existentes nesses espacos.

4.- A limpeza, utilizacdo e manutencdo dos espacos comuns sera regulada
consensualmente com os inquilinos municipais no &mbito do projeto municipal “ConDomus”.

5.- Os gestores de entrada, eleitos no ambito do projeto “ConDomus” receberdo
formacéo adequada para o exercicio das suas funcdes, colaborando diretamente com a Domus
Social no &mbito da administracdo dos espacos de uso coletivo.

Artigo 41.°
(Espacos exteriores)

1.- Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estdo anexos ou afetos e
gue podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares
de estacionamento.

2.- E totalmente proibida a deposicéo de lixos, nomeadamente de sucatas, e o0 abandono
de objetos e viaturas nos espacos exteriores, ficando os inquilinos sujeitos as penalizacdes
municipais tipificadas.

3.- Os inquilinos municipais devem abster-se de comportamentos que destruam ou

degradem os espacos verdes e de utilizacdo coletiva da area da sua residéncia.

Artigo 42.°
(Medidas de tutela da legalidade urbanistica)

1.- O Municipio do Porto notificara os arrendatérios das violagbes aos deveres
respeitantes as areas comuns, fixando-lhes um prazo para a reposi¢éo do local no estado em
gue se encontrava originariamente sempre que o tenham modificado ou ocupado indevidamente.

2.- O incumprimento da obrigacdo prevista no niUmero anterior legitimara o Municipio do
Porto a executar diretamente, ou por recurso a terceiros, mas sempre a expensas do
arrendatério, os trabalhos necessérios a reintegracao da legalidade urbanistica, aplicando, com

as necessarias adaptacgdes, o disposto no artigo 38.° do presente regulamento.

Artigo 43.°
(Relagdes de vizinhancga)
E expressamente proibido aos inquilinos municipais a adogdo de qualquer conduta

suscetivel de provocar incomodo sério aos vizinhos, designadamente:



a) Promover festejos, celebracBes ou outro tipo de atividades que provoquem
ruidos incomodativos para a vizinhanga, em contravengcdo com a legislagéo e
regulamentacéo aplicavel;

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e similares,
perturbando os demais moradores, em contravencdo com a legislacdo e
regulamentacéo aplicavel;

c) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a
tranquilidade e a satude dos moradores, contribuindo para a diminuicédo da sua
qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os

vizinhos.

Artigo 44.°
(Animais perigosos)
E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais
perigosos e potencialmente perigosos nas habitacdes arrendadas e nos espagos municipais de
gue a Camara Municipal do Porto é detentora, nos termos da legislacdo e regulamentacéo

especifica em vigor.

CAPITULO IX

Atribuicbes de Espacos ndo Habitacionais

Artigo 45.°
(Atribuicao)
Os imoveis, as fracdes e 0s espacos ndo habitacionais integrados do parque habitacional
serdo ocupados em regime de arrendamento publico ou privado, em funcdo da finalidade a que

se destinem.

Artigo 46.°
(Arrendamento Publico)
Serdo atribuidos em regime de arrendamento publico os iméveis, as fracbes e os
espacos que o Municipio do Porto destine ao desenvolvimento, por terceiros, de acdes de carater

social ou comunitario.



Artigo 47.°
(Arrendamento privado)
1.- Osimoveis, as fragdes e os espacos a que nao seja conferido o fim previsto no artigo
anterior serdo arrendados nos termos previstos no novo regime juridico do arrendamento urbano.
2.- A atribuicdo dos imoveis, fracbes e espacos indicados no ndmero anterior sera
antecedida de procedimento de hasta publica, podendo ser distinto procedimento quando

adequadamente justificado.

CAPITULO X

Cessacéo do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 48.°
(Formas de cessao do contrato)
O contrato de arrendamento apoiado podera cessar por revogacao, caducidade,

rendincia ou resolucao.

Artigo 49.°
(Revogacao)
1.- Os contraentes podem, a qualquer momento e por acordo, revogar o contrato de
arrendamento apoiado.
2.- Os efeitos da revogacéo sé@o os que tiverem sido validamente fixados no acordo de

revogacao que revestira a forma do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 50.°
(Caducidade)
1.- O contrato de arrendamento apoiado caducara:

a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais
renovacdes, caso alguma das partes se oponha a renovacéo;

b) A partir do momento em que se deixe de verificar a condicao a que o contrato
ficou subordinado, nos termos do n.° 3 do artigo 4.° do presente regulamento;

¢) Por morte do arrendatario, sempre que ndo haja lugar a transmissdo da
posicdo de arrendatario, nos termos previstos no artigo 19.° do presente
regulamento;

d) Por rendncia.



2.- A cessacao do contrato por caducidade confere ao Municipio do Porto o direito de

tomar posse do locado apds a emissao da respetiva declaracao.

Artigo 51.°

(Renudncia)

1.- O contrato de arrendamento apoiado cessara por renuncia:

a)

b)

Se o arrendatario entregar ao Municipio do Porto, por sua iniciativa, a
habitac&o arrendada, significando esse ato comportamento concludente da
intencdo de nela ndo continuar a residir;

Se a habitagdo ndo for usada pelo arrendatario ou pelo agregado familiar por
periodo seguido superior a seis meses, nos termos previstos no n.° 1 do
artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2.- A cessacao do contrato nos termos previstos na alinea a) do niUmero anterior opera

imediatamente, conferindo ao Municipio do Porto o direito de tomar posse do locado e de

considerar abandonados os bens méveis nele existentes apds o decurso do prazo de 30 dias,

salvo se com a declaragdo for entregue igualmente as chaves da habitacdo, considerando-se,

nessa hipétese, transmitida a posse.

3.- Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1 considera-se que a habitacdo nédo é

usada pelo agregado familiar guando dela estiver ausente a maioria absoluta dos seus membros.

Artigo 52.°

(Resolucéo pelo Municipio do Porto)

1.- Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na lei e no contrato, constituem,

fundamento de resolug&o do contrato de arrendamento apoiado:

a)

b)

d)

A recusa infundada do arrendatario ou da maioria absoluta do agregado
familiar em ocupar a habitacédo arrendada;

A violacdo reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa
vizinhanca ou de normas constantes do regulamento do condominio ou de
disciplina equiparada;

A utilizag&o da habitacdo arrendada em termos contrérios a lei e/ou & ordem
publica;

A prestacéo, pelo agregado familiar, de falsas declaragdes ou omissao dolosa
de informacdo sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos
determinantes para a formacé@o do contrato de arrendamento apoiado, ou
para a manutencao, sem prejuizo de outras san¢des aplicaveis nos termos
legais;

A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses
ou o incumprimento do plano de pagamentos que tenha sido celebrado;



f)

)

h)

)

k)

m)

n)

0)

P)

Q)

A oposicao a realizacdo de obras de conservacdo ou de obras urgentes na
habitacéo;

N&o uso declarado ou a falta de residéncia permanente documentada na
habitac&o arrendada;

A verificagdo de alguma das situacbes de impedimento, nos termos
legalmente previstos;

A permissdo de permanéncia na habitacdo de pessoa que ndo pertenca ao
agregado familiar por periodo superior a um més, salvo se o Municipio do
Porto o tiver autorizado;

A recusa em patentear o fogo habitacional aos representantes do Municipio
do Porto, nos termos previstos no presente regulamento;

A oposicdo a realizagdo na habitacdo arrendada, ou nas areas comuns de
acesso exclusivo, de obras, trabalhos e reparacdes determinadas pelo
Municipio do Porto;

A ndo manutencdo da habitagdo arrendada em bom estado de asseio e
conservacao;

A pratica, na habitagédo ou nas areas comuns, de atos que contribuam para
criar risco para a seguranca ou salubridade do prédio, a realizacdo de obras
nao autorizadas ou a colocacdo de equipamentos ou instalacées que alterem
as condicBes das habitac6es ou sejam comprovadamente perturbadoras da
vizinhanca e da sua seguranca, designadamente, a realizacdo de ligacbes
ilegais a rede elétrica e/ou de agua;

A utilizacdo da habitac@o arrendada para fins distintos daqueles a que a
mesma se destina, designadamente quando em causa esteja a pratica
comprovada de atividades ilicitas ou de condutas desviantes que, pela sua
gravidade, possam colocar em causa a paz ou a seguranca do parque
habitacional, bem como a ocupacéo de areas comuns e espacos de forma
indevida, ilicita ou abusiva;

A adoc¢édo de condutas, na habitacdo arrendada ou nas areas comuns, que
comprovadamente criem um clima de conflitualidade com os vizinhos, a
adocdo de préaticas ou comportamentos violentos e geradores de perturbacao
da paz, do sossego ou da tranquilidade;

A ndo comunicacao ou ndo prestacao de informagdes relativas & composi¢ao
e aos rendimentos do agregado familiar;

A utilizacdo das areas comuns do edificio para uso proprio, danificar partes
integrantes ou equipamento do edificio ou praticar quaisquer atos que fagcam
perigar a seguranca das pessoas ou do edificio;

A realizagdo de obras na habitagdo sem que para tal tenha existido prévia

autorizacao;



s) A declaracdo expressa do arrendatario da intencdo de ndo cumprir
voluntariamente alguma obrigacéo imposta por lei, no presente regulamento
ou no contrato.

2.- Se, resolvido o contrato, o arrendatario ndo proceder a entrega voluntaria do locado

no prazo de 90 dias, pode o Municipio do Porto ordenar e mandar executar o despejo.

Artigo 53.°
(Restituicdo da habitacéo)

1.- O arrendatario devera restituir a habitacéo, independentemente da causa que lhe esta
na origem da cessac¢éo do contrato, livre de pessoas e bens e no estado de conservacdo em que
Ihe foi entregue, sem prejuizo das deterioragbes normais e correntes, fruto de uma utilizacéo
prudente.

2.- O arrendatario responde perante o Municipio do Porto pela perda ou deterioracédo do

locado.

Artigo 54.°
(Ocupacéo abusiva)
1.- O Municipio do Porto executara a desocupacdo, o despejo e a tomada de posse
administrativa dos imoveis, fracbes e espacos municipais que se apresentem abusivamente
ocupados por quaisquer pessoas e bens.

2.- As decisBes destinadas a restituicdo da posse em resultado de uma ocupacao

abusiva assumem caréater urgente.

Artigo 55.°
(Resolucéo dos contratos de arrendamento de direito privado)
A resolucéo dos contratos de arrendamento de direito privado e o respetivo despejo sera

efetuado nos termos previstos na legislacdo aplicavel.

CAPITULO XI

Disposicdes Finais e Transitorias

Artigo 56.°
(Gabinete do inquilino municipal)
1.- Os inquilinos municipais e todos os demais interessados poderéo obter informacdes,
esclarecimentos e a documentacao necessaria a compreensédo cabal e plena das disposi¢des

constantes do presente regulamento e da legislacdo aplicavel ao arrendamento apoiado.



2.- As pretensdes dos inquilinos municipais devem ser apresentadas diretamente pelo
arrendatario, sendo este o interlocutor do Municipio do Porto para a gestdo da respetiva
habitacéo.

3.- Em caso de impedimento do arrendatario, podem as pretensfes dos inquilinos ser

apresentadas por um representante do arrendatario, devidamente habilitado enquanto tal.

Artigo 57.°
(Participacdo das Juntas de Freguesia)

As Juntas de Freguesia serdo consideradas pelo Municipio do Porto como parceiros
privilegiados na implementacéo da politica municipal de habitacdo e serdo ouvidas sempre que
se justifique, designadamente para formulacdo da avaliacdo social que sustente as decisfes de
atribuicdo de habitacBes em regime de arrendamento apoiado, de transferéncia de agregados e

de cessacao do contrato.

Artigo 58.°
(NotificacBes)

1.- As notificacBes do Municipio do Porto, destinadas ao arrendatério ou a algum ou ao
conjunto dos membros do agregado familiar, salvo quando definido de forma diferente no
contrato, serdo enderecadas para o endereco da habitacédo e efetuadas pessoalmente ou por via
postal.

2.- As notificacdes que envolvam a cessacdo do contrato de arrendamento serao
notificadas por contacto pessoal com o notificando ou por edital em caso de auséncia do

arrendatario ou do agregado familiar, sem prejuizo das disposi¢des legais especificas aplicaveis.

Artigo 59.°
(Declaragdes)
1.- A prestacdo de falsas declaracdes pelos inquilinos municipais é punivel nos termos
da lei penal.
2.- Os documentos apresentados e as declaracdes prestadas pelos inquilinos municipais
podem, atodo o tempo, ser confirmadas junto das entidades competentes para atestar os factos
documentados e declarados.

Artigo 60.°
(Protecdo de dados pessoais)
1.- O Municipio do Porto e a Domus Social tratardo os dados pessoais dos membros do
agregado familiar no estrito cumprimento das obrigacdes impostas pelo Regulamento (EU)
2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo & protecdo das



pessoas singulares, no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a circulacdo desses
dados, bem como da legislagao nacional que concretiza a disciplina comunitaria.

2.- Os dados pessoais dos membros do agregado familiar serdo tratados com total
confidencialidade, sem prejuizo do cumprimento das obrigacBes de acesso a informacao
administrativa procedimental e ndo procedimental.

3.- O tratamento dos dados pessoais dos elementos do agregado familiar sera necessario
para a realizagdo das diligéncias pré-contratuais e tais dados serdo tratados de forma adequada,
pertinente e limitada, como condicdo do exercicio da funcdo publica a que o contrato de
arrendamento apoiado esta funcionalizado, para efeitos de:

a) Gestdo da ocupacdo da habitacdo arrendada pelo agregado familiar,
designadamente para equacionar solugbes de mobilidade em casos de
subocupacdo ou sobreocupacdo, no quadro da gestdo holistica do parque
habitacional;

b) Determinacéo, atualizac&o e revisédo da renda, nos termos legalmente previstos;

c) Fiscalizacdo do cumprimento das obrigacdes assumidas pelo agregado familiar,
nos termos previstos na lei e no presente regulamento;

d) Cessacédo do contrato de arrendamento, a luz dos diferentes fundamentos legais,
regulamentares e contratualmente previstos;

e) Execucdo material do despejo e tomada de posse administrativa do fogo
habitacional;

f) Ressarcimento por danos provocados na habitacdo, sempre que seja o caso;

g) Impedimento de acesso a uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado, nos
termos previstos no regime do arrendamento apoiado.

4.- Os dados pessoais objeto de tratamento serdo incorporados numa aplicagdo
informética cuja responsavel € a Domus Social, dados esses a serem utilizados unicamente com
a finalidade de gerir e executar, em todas as suas necessarias dimensdes, o contrato de
arrendamento apoiado.

5.- Quaisquer dados pessoais disponibilizados pelos interessados ou a que o0 Municipio
do Porto ou a Domus Social tenha ou venha a ter acesso legitimo, ainda que depois de extinta a
relacd@o contratual, serdo incorporados na aplicacéo informatica referida no nimero anterior.

6.- O Municipio do Porto e a Domus Social implementardo medidas procedimentais e
informaticas adequadas para que os dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sdo
tratados, sejam apagados ou retificados sem demora.

7.- Os interessados poderdo, a todo o tempo, consultar os dados pessoais de que sejam
titulares, através de uma consulta ao respetivo processo administrativo no Gabinete do Inquilino
Municipal.

8.- A entrega dos dados pessoais aos respetivo titulares, por parte do Municipio do Porto
ou da Domus Social, serd voluntaria, ficando os interessados informados que sem tais dados nédo

podera subsistir a relacéo juridica de arrendamento apoio, que cessara.



Artigo 61.°
(Aplicacéo subsidiaria)
A Camara Municipal do Porto emitira diretivas, instituird procedimentos e implementara
as praticas necessarias a densificacao e concretizacao do presente regulamento, 0s quais seréo
de acesso publico através do sitio na internet da Camara Municipal ou da empresa municipal que

gere o parque habitacional.

Artigo 62.°
(Norma revogatoria)
Sao revogadas todas as normas que disponham em contrario sobre o objeto do presente

regulamento e todas as normas e praticas que contrariem a sua disciplina.

Artigo 63.°
(Publicacéao)

O presente regulamento entra em vigor imediatamente apds a sua publicacéo.



3.

4.

Anexo |

(artigo 27.2 do Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional)

As habitagGes municipais do parque habitacional gerido pela Domus Social, estdo
agrupadas em diferentes grupos de caraterizagao, definidos em funcdo do respetivo
grau de conforto, coeficiente de vetustez, area util, estado de conservagdo e

organizados por ordem crescente de qualidade, do grupo | ao grupo V;

Para cada um dos grupos de caraterizacdo de renda estdo fixadas rendas minimas e

rendas mdximas, por bairro e por tipologia, conforme as seguintes tabelas de rendas:

Rendas Rendas Maximas
Grupo .
Minimas Tl T2 T3 T4 T3
[ 29,64 € 34,79 € 39,91 € 45,04 €
Il 11,40 € 57,13 € 67,73 € 78,35 € 38,54 € 99,55 £
1l 101,04 £ 120,41 € 133,80 € 153,18 € 178,56 €
I 165,23 £ 191,96 € 236,36 € 269,54 £ -
28,49 €
y 138,63 €a | 160,86€4a | 202,95€a | 257,95€ 3
214,70 € 257,57 £ 300,55 € 343,42 €

Em acolhimento de imperativos do tratamento mais favoravel dos cidadaos, o valor
da renda maxima definido para cada um dos bairros ou grupos de caraterizagcdo dos
bairros, tem por consideragdo, respetivamente, o menor valor patrimonial tributario
fixado para as tipologias das habitacdes que integram cada um dos bairros ou grupos de

bairros;

A integracdo no parque habitacional de novos fogos é classificada nos termos previstos
no presente anexo e por subordinacdo aos respetivos parametros do grupo de
caraterizacdo de renda ou, ndo estando preenchidos todos os critérios de classificagao,
o valor da renda mdxima serd o que resultar da aplicacao do artigo 22.2, n.2 2 da Lei n.2

81/2014, de 19/12, revista e publicada pela Lei 32/2016, de 24/08.



