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REGULAMENTO
DE GESTAO DO PARQUE HABITACIONAL



ELUCIDARIO

AGREGADO FAMILIAR INSCRITO: conjunto de pessoas ligadas por lagos de parentesco,
ou analogos, bem como aquelas relativamente as quais haja obrigagéo de convivéncia
ou de alimentos, que vivam em econorria comum e que detenham autorizagdo para

residir no fogo municipal,

CANDIDATOS A BENEFICIARIOS DE HABITAGAO SOCIAL: qualquer cidaddo nacional, ou
estrangeiro com titulo de residéncia vélido em territdério Portugués, que nao resida em
habitagdo condigna e adequada a satisfacdo das necessidades do seu agregado

familiar por motivos de caréncia econémica;

CESSAGAO DO DIREITO DE UTILIZAGAO: resultante da caducidade da licenga de
ocupagédo, cassagao do alvara ou resolugdo sancionatéria do contrato, determinada

pelo municipio do Porto ou ren(incia pelo concessionario;

CONCESSIONARIO: representante de cada agregado familiar e titular do direito de

ocupagéo do fogo,

CoNDoMus: projeto municipal que visa a gestéo e organizagdo das areas de utilizagédo
coletiva nos bairros de habitagdo municipal que se encontrem sob a gestdo da

empresa municipal que gere o parque habitacional municipal;

DIREITO DE OCUPAGAO: prerrogativa concedida a titulo precario através de licenga

administrativa emitida sob a forma de alvara ou contrato de arrendamento social;

ESPAGOS DE UTILIZAGAO COMUM: todas as areas que nado sejam de uso exclusivo
adstrito a um concessionario, designadamente, atrios de entrada, corredores de uso
ou passagem comum, elevadores, espagos destinados a caixas do correio, fachadas
dos edificios, telhados ou terragos de cobertura, instalagbes técnicas e equipamentos,
garagens e outros locais de estacionamento coletivo, instalagbes mecénicas
existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas de aguas e outras
semelhantes, elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente alicerces, pilares e

paredes-mestras;



FALTA DE RESIDENCIA PERMANENTE: situagdo em que a habitagdo se mostre
desabitada, existindo indicios sérios e fidveis de que o agregado tem a sua economia

doméstica, em simultaneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local;

GRAVE CARENCIA ECONOMICA E HABITACIONAL: condigdo determinante da constituigdo
do direito de ocupagao de habitag&o social;

HIERARQUIZAGAO DE CANDIDATURAS: determinada pela pontuagdo atribuida a cada
candidatura, em resultado da aplicagdo de matriz que compreendera a previsdo de

diferentes parametros adequados a preencher os critérios enunciados;
INQUILINOS: beneficiarios do direito de ocupagdo das habitagdes sociais;

OCUPAGAO ABUSIVA: permanéncia na habitagdo social de pessoa que ndo pertenga ao
agregado familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a coabitar pelo municipio do
Porto;

RENDA APOIADA: valor devido pela ocupagdo do fogo, calculado em fungdo da
disciplina juridica prevista no Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de Maio;

RENDA TECNICA: valor maximo devido pela ocupagdo do fogo, calculado nos termos da
disciplina prevista no Decreto-Lei n° 166/93, de 7 de Maio;

RESIDENCIA PERMANENTE: aquela onde esta instalado o lar do agregado familiar, onde

ele faz a sua vida normal e onde esta organizada a sua economia doméstica;

TRANSFERENCIA: deslocagdo do agregado familiar para fogo habitacional distinto, no

mesmo ou noutro conjunto habitacional.



PRINCiPIOS ORIENTADORES

. Objeto

O Regulamento define as regras e condigbes aplicaveis a gestdo do parque
habitacional do Municipio do Porto. Integram o parque habitacional todos os prédios e
fragdes localizados no municipio do Porto, integrados ou ndo em bairros ou noutro tipo
de aglomerados habitacionais, cuja ocupacdo, por determinagdo do Municipio do

Porto, deva ser subordinada ao regime da renda apoiada ou a disciplina equivalente.

II. Natureza do direito de ocupagéao

O direito de ocupacédo dos fogos de habitagdo social sera concedido a titulo precario.
Todos os membros do agregado familiar serdo cotitulares dos direitos e das
obrigagbes inerentes ao titulo de ocupagao do fogo habitacional, ficando este titulado
pelo representante do agregado que, enquanto tal, assumird a posicdo de

concessionario.

lll. Caracter transitério da habitagao social

A habitagdo social representa um bem publico que visa acudir a satisfagdo das
necessidades da populagdo mais carenciada, pelo que a sua ocupagao deVe ser
periodicamente avaliada, de modo a ser possivel proceder equilibradamente a uma

correta distribui¢cdo das habitagdes.

IV. Condigoes de acesso

A atribuicdo de uma habitag&o social tem como pressuposto apoiar os municipes que
ndo possuam condi¢des econdmicas suficientes para, por si e para si mesmos,
proverem solugdo habitacional. Esse apoio deve, desejavelmente, promover as
condi¢des econdmicas, sociais e culturais do concessionario e do seu agregado

familiar de modo a que, no futuro, o possam dispensar.

V. Processo de sele¢ao dos candidatos
O processo de selecgado é efetuado através de uma listagem hierarquizada, podendo os

candidatos, a todo o tempo, apresentar um pedido de habitagdo social e a concedente,



a todo o tempo, disponibiliza-lo, em obediéncia as condigbes de acesso, aos critérios

de hierarquizagdo e a matriz de classificagdo previamente divulgados aos candidatos.

VI. Critérios de atribuigao
A hierarquizagdo das candidaturas sera determinada, em fungdo da tipologia e
caraterizagdo dos fogos habitacionais disponiveis, pela pontuagdo atribuida a cada
uma delas, em resultado da aplicagdo de uma matriz que compreendera a ponderacgao
dos critérios seguintes:
a) Tipo e gravidade da caréncia habitacional dos agregados familiares;
b) Composi¢do, caracterizagdo e escaldo de rendimentos dos agregados
familiares;
c) Antiguidade da inscricdo dos agregados familiares na relagdo nominativa de
candidatos as habitagdes sociais do municipio do Porto, atualizada em fungao
das candidaturas que forem sendo apresentadas e dos alojamentos e

realojamentos que forem sendo efetuados.

A matriz de preenchimento dos critérios de atribuigdo representara, em cada
momento, a politica municipal de gestdo do parque habitacional de raiz social. A
Camara Municipal do Porto podera, a todo o tempo, aprovar ou modificar a matriz ou

emitir instru¢des para a interpretagao, adaptagéo ou conformag¢ao da mesma.

VII. Exercicio efetivo do beneficio concedido

Porque é a grave caréncia habitacional que determina a atribuicdo de uma habitacdo
social, a manutengéao do direito implica que seja efetivamente ocupada no prazo de 30
dias ap6s a entrega das respetivas chaves ou da data em que as mesmas forem

disponibilizadas.

O concessionario e agregado dever&o manter residéncia permanente no fogo
habitacional concessionado, devendo comunicar ao Municipio do Porto todas as
circunstancias que determinem a auséncia prolongada da habitagdo, com indicagdo

dos respetivos motivos.



VIIL.

Regime de renda

Os fogos de habitagdo social ficam sujeitos ao regime da renda apoiada, previsto no

Decreto-Lei n.° 166/93, de 7 de maio e aos termos previstos na deliberagéo da

Céamara Municipal do Porto, de 21 de novembro de 2003, ou de outra que a venha a

alterar, substituir e/ou a complementar.

IX. Modificagdo dos pressupostos que estiveram na base da atribuicao de

habitagao social

Dever de comunicagao

A atribuigdo das habitagdes sociais resulta do preenchimento de um conjunto
de pressupostos, sendo por esse motivo fundamental a obrigagdo dos
inquilinos comunicarem quaisquer alteragdes significativas dos pressupostos

que estiveram na base da atribui¢gdo do fogo.

Alteragdo do agregado familiar, autorizagio de permanéncia e
hospedagem

O agregado familiar do concessionario € composto por todas as pessoas nele
inscritas. A alteragdo na composig¢do do agregado familiar inscrito tera de ser
previamente autorizada pelo municipio do Porto, salvo as circunstancias
previstas de consignag¢ado automatica, como, por exemplo, no caso de pessoas
relativamente as quais exista obrigagdo de convivéncia ou de alimentos

devidamente comprovada.

As autorizagbes de permanéncia s6 serdo admitidas quando previamente
requeridas pelo concessionario e autorizadas, por escrito, pelo municipio do
Porto.

Os concessionarios estdo proibidos de hospedar, subarrendar e ceder, total ou

parcialmente, seja a que titulo for, os fogos de habitagdo social.



=  Transmissao da concessao

A transmissdo do titulo de ocupagdo, em caso de morte, incapacidade ou
auséncia do concessionario, deve ser requerida e autorizada, ficando
dependente a sua autorizagdo do resultado da avaliagdo da caréncia

economica.

X. Gestao e utilizagao do patriménio

= Dever de conduta dos beneficiarios de habitagio social
Os beneficiarios de habitagdo social devem assumir uma conduta que contribua

para a manutengao e preservagao do patrimonio.

»~ Utilizagao dos espagos comuns
Os espagos comuns devem ser utilizados com cuidado e diligéncia, devendo os

habitantes contribuir para a sua preservagao.

» Espacgos exteriores e medidas de tutela de legalidade urbanistica
Os habitantes devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem

os espagos verdes e de utilizagdo coletiva da area da sua residéncia.

O Municipio do Porto esta legitimado a promover os procedimentos legalmente
previstos para repor os locais no estado em que originariamente se encontravam,

sempre que tenham sido modificados ou ocupados indevidamente.

= Animais perigosos

E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais
perigosos ou potencialmente perigosos nas habita¢gbes e nos espagos municipais,
nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 312/2003, de 17 de dezembro, na
legislagdo e regulamentagdo especifica ou em legislagdo ou regulamentagao

posterior com o0 mesmo objeto.



Xl. Cessagao de utilizagao do fogo
A cessacgao de utilizagdo do fogo esta sujeita a disciplina juridica prevista no regime
transitério aprovado pela Lei n.? 21/2009, de 20 de maio, nomeadamente quanto aos

fundamentos determinantes da cessagédo e prazos de desocupagao.

A cessacgdo de utilizagdo sera antecedida de procedimento administrativo, nos termos
do disposto no Cddigo do Procedimento Administrativo e na demais legislagdo

especial aplicavel.

XIl. Aplicagao subsidiaria
A Camara Municipal do Porto emitira diretivas, instituird procedimentos e implementara

as praticas necessarias a densificagdo e concretizagdo do presente regulamento.



REGULAMENTO
DE GESTAO DO PARQUE HABITACIONAL DO
MUNICIPIO DO PORTO

O presente regulamento tem como Lei Habilitante as disposi¢gées conjugadas
da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, ambas
da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

CAPITULO |

Disposi¢does Gerais

Artigo 1.°
(Objeto)

1 - O presente regulamento define as regras e estabelece as
condigbes aplicaveis a gestdo do parque habitacional do Municipio do Porto
destinado a ocupagao de cariz social, disciplinando a fruigdo dos prédios e das
fragGes pelos moradores deles concessionarios.

2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior e sem prejuizo do
disposto no artigo 3.°, estdo compreendidos no parque habitacional todos os
prédios e fragBes propriedade do Municipio do Porto, integrados ou ndo em
bairros ou noutro tipo de aglomerados habitacionais, cuja ocupagao, por
determinagdo do Municipio do Porto, deva ser subordinada ao regime da renda

apoiada ou a disciplina equivalente.



Artigo 2.°
(Ambito objetivo)

1 - Ficam sujeitos ao presente regulamento todos os fogos
habitacionais compreendidos no parque habitacional do Municipio do Porto,
independentemente do regime juridico e do instrumento que titule a sua
ocupagao, com as adaptagBes que se impuserem por for¢a do disposto nos
respetivos titulos de atribuicdo e sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

2 - Ficam, igualmente, abrangidos pela disciplina do presente
regulamento, na parte em que a mesma l[hes possa ser aplicavel, os
equipamentos, as lojas, as caves, os arrumos, as garagens e demais fragdes e
espagos ou estruturas, independentemente do fim a que se destinem, que se
mostrem integrados no parque habitacional identificado no artigo anterior,

designadamente os que se situam nos bairros municipais.

Artigo 3.°
(Exclusdes)
1 - Ficam excluidos do presente regulamento:

a) Os prédios, fragbes e espagos destinados a fins ou projetos
transitorios especiais ou para assegurar alojamentos
temporarios mas sem raiz social;

b) Os prédios, fragbes e espagos que estejam ou venham a ser
ocupados em regime de arrendamento de direito privado, na
sequéncia de processo proprio, transacional, expropriativo ou
outro de natureza ou com proposito semelhante;

c) Os prédios, fragbes e espagos que a Cémara Municipal do
Porto desafete do parque habitacional municipal, tal como o
mesmo se encontra definido no n.° 1, do artigo 1.° do presente

regulamento.



2 - Os prédios, fragbes e espagos identificados no numero anterior
ficardo sujeitos ao regime que vier a ser especificamente predisposto para a

sua ocupagao.

Artigo 4.°
(Sujeitos)

1 - Podem ocupar um fogo de habitagao social os cidadaos nacionais,
ou estrangeiros com titulo de residéncia valido e permanente em territdrio
Portugués, que ndo residam ou que ndo tenham condi¢Ges objetivas para
continuar a residir em habitagdo condigna e adequada & satisfagdo das
necessidades do seu agregado familiar.

2 - Para efeitos da aplicagdo do presente regulamento, os beneficiarios
do direito de ocupagdo das habitacées sociais denominam-se «inquilinos
municipais», assumindo o representante de cada agregado familiar a
titularidade da concesséo e a denominagdo de «concessionario».

3 - Compete aos elementos que compdéem o agregado familiar
identificar o seu representante, podendo esta qualidade ser assumida por um
ou ambos os cénjuges ou equiparado.

4 — Para aplicagdo do presente regulamento, integra o agregado
familiar inscrito o conjunto de pessoas ligadas por lagos de parentesco, ou
analogos, bem como aquelas relativamente as quais haja obrigacdo de
convivéncia ou de alimentos, que vivam em economia comum e que detenham

autorizag&o para residir no fogo municipal.

CAPITULO Il

Atribuigao de Licenga de Ocupagao

Artigo 5.°

(Regime da ocupagao)



1 — O direito de ocupagdo dos fogos de habitacdo social sera concedido
a titulo precario, através de licenga administrativa emitida sob a forma de alvara
ou contrato de arrendamento social.

2 - As licengas de ocupacdo emitidas nos termos do ndmero anterior,
independentemente da forma que assumam, ficardo submetidas ao regime
juridico da renda apoiada e a disciplina constante do presente regulamento.

3 — Todos os membros do agregado familiar inscrito serdo cotitulares
dos direitos e das obrigagbes inerentes a licenga de ocupacdo do fogo
habitacional, ficando esta titulada pelo representante do agregado que,

enquanto tal, assumira a posigédo de concessionario.

Artigo 6.°
(Condicdes de acesso)
1 - O alojamento em fogos de habitagdo social tera como pressuposto a
grave caréncia econdmica e habitacional dos interessados.
2 - Nao estara preenchido requisito de grave caréncia econdmica e
habitacional quando:

a) O representante do agregado familiar candidato se encontre a
usufruir de apoio publico para fins habitacionais;

b) Algum elemento do agregado familiar candidato detenha ou
beneficie, a qualquer titulo, de outra habitagdo adequada ao
agregado familiar, com a possibilidade legal de a ocupar ou,
quando assim ndo seja, se demonstre que essa
impossibilidade é devida a ato de disposi¢do voluntaria;

c) Algum elemento do agregado candidato possua patriménio,
imobiliario ou mobiliario que, pelo respetivo valor, seja
suficiente para, uma vez aplicado, ser suscetivel de permitir o
recurso a uma habitagéo prépria;

d) Existam sérios e fundados indicios de comportamento

individual ou em conluio dos elementos do agregado familiar



para ocultar as respetivas situa¢des patrimoniais, com o intuito
de, assim, preencher os requisitos habilitadores da atribuigao

de uma habitagéo social.

Artigo 7.°
(Candidatos)

1 — Os pedidos de atribuicdo de uma habitagio social serdo formulados
em impresso proprio e assinado pelo representante do agregado familiar, dele
fazendo constar nomeadamente o nome, idade, profissdo, remuneragdes e
outros proventos relativamente a cada uma das pessoas que constituem o
agregado familiar e, bem assim, o grau de parentesco ou analogo com o
representante.

2 — A entidade ou servigo municipal responsavel pela gestdao do parque
habitacional municipal garantira a elaboragéo, a divulgagao e o acesso publico
e universal ao formulario previsto no nimero anterior, bem como as instrugdes
de preenchimento e identificara os documentos a apresentar pelos candidatos.

3 — A entidade ou servigo a que alude o numero anterior organizara uma
relagdo nominativa e dindmica de candidatos as habitagbes sociais do
Municipio do Porto, que sera publica e permanentemente atualizada em fungao
das candidaturas que forem sendo apresentadas e dos alojamentos e
realojamentos que forem sendo efetuados.

4.- Os candidatos terdo acesso a uma plataforma eletronica que lhes

permita acompanhar a evolugdo da sua candidatura em cada momento.

Artigo 8.°
(Impedimentos)
1 - Nao serdo admitidas as candidaturas:
a) Que nao tenham sido instruidas com todos os documentos ou

nos termos exigidos no artigo 7.°;



b) Quando o agregado familiar candidato n&o resida no concelho
do Porto ha, pelo menos, cinco anos;

c) Quando o representante ou qualquer elemento do agregado
familiar tenha visto caducar ou cessar o direito de ocupagéo
de uma habitagdo social no Municipio do Porto nos ultimos
quatro anos, com fundamento em incumprimento das
obrigagées decorrentes do regime de ocupagéo do fogo;

d) Quando, comprovada e fundadamente, se conhega que o
agregado familiar ou algum dos elementos que o integrem é
ou foi autor da pratica de atividades ilicitas e/ou de condutas
desviantes, sempre que, seja por violéncia, ameaga, ofensas
graves ou outras possa colocar seriamente em causa a paz, a
seguranga, a harmonia ou a tranquilidade do parque
habitacional,

e) Que estejam suportadas em declarag¢des falsas ou erréneas,
prestadas com o intuito de, com base nas mesmas, ver
concedido o direito a uma habitagédo social;

f) Quando o agregado familiar ndo evidencie grave caréncia
habitacional, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 6.° do
presente regulamento.

2 - Os candidatos admitidos ser&o inscritos na lista indicada no n.° 3 do
artigo 7.° do presente regulamento.

3 - As candidaturas ja admitidas poderao, a todo o tempo, ser excluidas,
caso se venha a constatar a existéncia de algum dos impedimentos previstos
nos nameros anteriores.

4 - A decisdo de ndo admissdo ou de exclusdo de candidaturas sera
notificada aos candidatos, acompanhada da respetiva fundamentagéo.

5 - Sempre que se mostre necessario, podera ser solicitada a

revalidagdo ou atualizagdo da candidatura.



Artigo 9.°
(Critérios de ponderagao)

1 - A prioridade na atribuigdo dos fogos habitacionais aos candidatos
sera determinada em fungdo da tipologia e caracterizagdo dos fogos
habitacionais disponiveis, por ponderagéo ordenada dos critérios seguintes:

a) Tipo e gravidade da caréncia habitacional dos agregados
familiares;

b) Composigdo, caracterizagdo e escaldo de rendimentos dos
agregados familiares;

c) Antiguidade da inscrigdo dos agregados familiares na relagao
nominativa indicada no n.® 3 do artigo 7.°.

2 — A ordenagdo das candidaturas sera determinada pela pontuagéo
atribuida a cada uma delas, em resultado da aplicagdo de uma matriz que

compreendera a ponderagdo dos critérios enunciados no niumero anterior.

Artigo 10.°
(Politica de atribuigao)

1 - A matriz para o preenchimento dos critérios de atribuigdo, prevista no
n.° 2 do artigo anterior, representara, em cada momento, a politica municipal de
gestdo do parque habitacional de raiz social.

2- A matriz e as instrugbes para a sua interpretagdo sdo publicas e
estardo disponiveis para consulta no sitio da internet da Camara Municipal ou

da empresa municipal que gere o parque habitacional.

Artigo 11.°
(Regime de excegéo)
1 - Os critérios identificados no n.° 1 do artigo 9.° ndo serdo aplicados
guando relevante motivo de interesse publico, devidamente justificado, se

sobreponha a sua valoragéo.



2 — A hipo6tese prevista no numero anterior estara preenchida,
designadamente, quando se verifiquem necessidades de realojamento
decorrentes:

a) De situagGes de emergéncia social, nomeadamente, protegao
de vitimas de violéncia doméstica e situagcdes de natureza
médica cuja gravidade assim o imponha ou outras que, pela
sua gravidade e excecionalidade, determinem esta
qualificagdo, devidamente fundamentada;

b) Da necessidade de concretizagdo de agées de construgao,
remodelagdo, demoli¢éo, reparagéo, conservagao, limpeza ou
outras no patriménio municipal, ou operagdes de
requalificagdo ou reabilitagdo urbana;

c) Da necessidade de adogdo de medidas de caracter social,
sanitarias, urbanisticas, e bem assim todas as que se
mostrem indispensaveis para a promog¢ao da paz publica e da
coeséao social.

3 - Sempre que os motivos indicados no numero anterior envolvam
movimentos significativos no parque habitacional, com reflexos na relagdo
nominativa indicada no n.° 3 do artigo 7.° do presente regulamento, serdo

previamente definidos e publicitados os critérios a irnplementar.

Artigo 12.°
(Notificagao da atribuigao)

1 - A atribuicdo da licenga de ocupagéo dos fogos habitacionais sera
notificada ao representante do agregado familiar.

2 - A notificagdo prevista no numero anterior considera-se cumprida
sempre que a comunicagdo seja efetuada oralmente na presenga do
representante ou de algum dos elementos que compde o agregado familiar e
registada em auto, assinado pelo notificado e por representante ou técnico

municipal com competéncia funcional para o ato.



3 - Da notificagado da atribuigdo da licenga constara:

a)

b)

d)

f)

A identificagdo do representante do agregado familiar, que
sera o titular da concesséo, bem como de todos os elementos
que compdem o agregado familiar inscrito;

A identificagdo do fogo habitacional, com a indicagéo da sua
tipologia, localizagéo e numero de policia;

O estado de conservagéo do fogo habitacional;

O montante da renda devida pelo agregado familiar, calculada
nos termos previstos no presente regulamento, bem como as
condi¢bes e a forma para efetuar o seu pagamento;

O titulo da licenga, emitido nos termos previstos no n.° 1 do
artigo 5.° do presente regulamento, e a informagéo sobre os
direitos e as obrigagdes a ela associados;

A formalizagdo e entrega das chaves do fogo habitacional

atribuido.

4 - A recusa infundada, pelo concessionario, do fogo habitacional atribuido

determinara a caducidade automatica da concesséo e a imediata exclusdo do

agregado da relagdo nominativa indicada no n.° 3 do artigo 7.°, com as

consequéncias previstas na alinea c), do n.° 1, do artigo 8.° do presente

regulamento.

CAPITULO Il
Utilizagao da Habitagao Social

Artigo 13.°
(Destino da habitagao)

1 - Os fogos habitacionais destinam-se, exclusivamente, a habitagédo do

concessionario e dos elementos que compde o respetivo agregado familiar

inscrito, ndo podendo neles ser exercida qualquer atividade comercial ou

industrial.



2 - A pratica no fogo habitacional de qualquer atividade profissional pelo
concessionario, ou por qualguer um dos elementos do agregado familiar, tem
de ser previamente autorizada, por escrito, pelo Municipio do Porto.

3 - A autorizagao prevista no numero anterior s6 sera concedida quando
a atividade pretendida exercer ndo comprometa o fim primordial da utilizagéo
do fogo, previsto no n.° 1, e ndo represente prejuizo para a seguranga e
salubridade do imével ou para a tranquilidade e comodidade dos vizinhos.

4 - O Municipio do Porto pode, a todo o tempo, revogar qualquer
autorizagdo que tenha sido concedida, caso o exercicio da atividade admitida
se revele constituir prejuizo efetivo nos termos do disposto no niumero anterior.

5 — Para efeitos dos numeros 3 e 4 anteriores o Municipio do Porto
auscultara em momento prévio a tomada de decisdo a Associagdo de

Moradores do bairro em questdo, caso exista e desenvolva atividade regular.

Artigo 14.°
(Ocupacgao efetiva)

1 - O concessionario e o respetivo agregado deverdo ocupar o fogo
habitacional concessionado no prazo de 30 dias apds a entrega das respetivas
chaves.

2 - A nao ocupagéo efetiva do fogo habitacional no prazo previsto no
namero anterior determinara a caducidade imediata da concessdo e a
automatica exclusdo do agregado da relagdo nominativa indicada no n.° 3 do
artigo 7.°, com as consequéncias previstas na alinea c), do n.° 1, do artigo 8.°
do presente regulamento, ficando o Municipio do Porto investido no poder de

tomar posse administrativa do mesmo, se necessario.

Artigo 15.°
(Residéncia permanente)
1 - O concessionario e o respetivo agregado familiar deverao manter

residéncia permanente no fogo habitacional concessionado.



2 - Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o
lar do agregado familiar, onde ele faz a sua vida normal e onde esta organizada
a sua economia doméstica.

3 - O concessionario devera comunicar ao Municipio do Porto todas as
circunstancias que determinem a auséncia prolongada da habitagéo, indicando
os respetivos motivos.

4 - Presume-se que o0 agregado familiar ndo mantém residéncia
permanente e efetiva, nos termos da legislagédo em vigor, quando a habitagdo
se mostre desabitada, de forma continua ou interpolada, existindo indicios
sérios e fiaveis de que o agregado tem a sua economia doméstica, em

simultdneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local.

CAPITULO IV

Modificagdo do Agregado Familiar e Coabitagao

Artigo 16.°
(Modificagao do agregado familiar)

1 — Apenas o concessionario e o agregado familiar inscrito poderao
residir no fogo habitacional concessionado.

2 - Qualquer alteragdo na composigédo do agregado familiar inscrito tera
de ser previamente autorizada pelo Municipio do Porto, salvo as modificagdes
a seguir indicadas, que, em todo o caso, terdo obrigatoriamente de ser
comunicadas para atualizagdo automatica:

a) Nascimento de descendentes do concessionario e/ou de
elemento inscrito, desde que exista obrigagdo legal de
convivéncia

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do

agregado familiar, salvo do concessionario;



c) Integragdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as
quais exista obrigagao legal de convivéncia ou de alimentos
devidamente comprovada;

d) Casamento ou concretizagdo da situagdo de unido de facto
relativa ao concessionario;

3 — A comunicagdo a que alude o numero anterior deve ser
acompanhada dos documentos justificativos da relagdo de parentesco ou das
obrigagGes invocadas.

4 - As pretensdes de integracdo de novos elementos no agregado
familiar, nomeadamente reinscricdo de filhos e/ou netos do concessionario,
serdo apreciadas pelo Municipio do Porto e autorizadas quando se mostrem
justificadas em motivo relevante e atendivel, designadamente:

a) Situagbes de caréncia econdmica e habitacional
superveniente;

b) Necessidade comprovada de suporte assistencial do
concessionario ou outro elemento do agregado familiar;

5 - A verificagdo de alguma das situagdes enunciadas no n.° 2 do
presente artigo podera determinar a transferéncia da concesséao, oficiosamente
ou a requerimento dos interessados, para fogo habitacional com tipologia mais
adequada a nova composi¢do do agregado, caso se verifique disponibilidade

para isso no parque habitacional.

Artigo 17.°
(Exclusao de elemento do agregado)
1 - A excluséo, por vontade do concessionario, de qualquer elemento do
agregado familiar inscrito devera ser previamente requerida ao Municipio do

Porto, por escrito, e devidamente justificada.



2 — O Municipio do Porto decidira da pretensdo do concessionario em
funcdo da fundamentagdo apresentada e determinara as consequéncias
decorrentes da decisdo que vier a proferir.

3 - A decisado de exclusdo de um elemento do agregado sera notificada,
por escrito, ao concessionario €, em caso de exclusdo, ao elemento excluido,
conferindo um prazo para abandonar voluntariamente a habitagao.

4 - Em caso de incumprimento do disposto no numero anterior, o
Municipio do Porto poderd determinar e executar o despejo coercivo do

elemento do agregado familiar que tenha sido excluido.

Artigo 18.°
(Subarrendamento e hospedagem)

1 — Os concessionarios estdo proibidos de hospedar, subarrendar e
ceder, total ou parcialmente, seja a que titulo for, os fogos de habitagdo social.

2 — E, ainda, expressamente proibido aos concessionarios permitir a
permanéncia na habitagdo social de pessoa que n&o pertenga ao agregado
familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a coabitar pelo Municipio do Porto.

3 — O Municipio do Porto pode, mediante requerimento fundamentado
apresentado pelo concessionario, autorizar a permanéncia na habitagdo, por
periodo alargado mas a titulo transitério e sem qualquer direito de inscrigao, de
pessoa estranha ao agregado familiar.

4 - A autorizagao referida no niumero anterior caduca no termo do prazo
para que tiver sido concedida, podendo ser revogada caso se verifique
incumprimento, pelo autorizado, das obrigagdes impostas aos inquilinos

municipais pelo presente regulamento.

Artigo 19.°
(Transmissao da concessao)
1 — A morte ou o0 abandono, pelo concessionario, do fogo habitacional

determina a caducidade da licenga de ocupagdo no prazo de 90 dias apos a



verificagdo da ocorréncia, salvo se, naquele prazo, for requerida e autorifzada a
transmissdo da mesma, nos termos dos numeros seguintes.

2 - Em caso de morte, incapacidade ou auséncia do concessioniério, a
titularidade da licenga de ocupagéo podera ser transmitida para o c6njude e na
falta deste, na linha reta, ficando a sua autoriza¢gdo dependente do result:fado da
avaliagdo da caréncia econdmica, a luz dos requisitos constitutivos do direito a
transmissao.

3 — Transmitida a licenga, a titularidade da mesmaf sera

documentada através da emissdo de um novo alvara ou contrato.

CAPITULO V

Transferéncias e Permutas

Artigo 20.°
(Transferéncia) ,

1 — A transferéncia dos agregados familiares para fogo habitiaciona|
distinto do concessionado, no mesmo ou noutro conjunto habitacional, $é sera
permitida nos casos expressamente previstos no presente regulamento.

2 - E proibida a permuta de fogos municipais entre concessionéricis.

3 — A violagao do disposto no numero anterior determina a cessafgéo do

direito de ocupacao do fogo habitacional pelos concessionarios incumpri@jores.

Artigo 21.°
(Transferéncias por iniciativa do concessionario)
1 - O Municipio do Porto pode, a requerimento do concessiohario e
quando as circunstancias o permitrem e determinarem, autorizar a

transferéncia do respetivo agregado familiar para outro fogo municipal; desde

que a pretensdo seja motivada:



a) Por doenga grave ou crériica que, pela sua natureza, implique
a necessidade de uma diferente localizagao para a habitagdo;

b) Quando a mudanga de tipologia se imponha para adequagéo
da habitagdo a composi¢do e caracterizagdo do agregado
familiar inscrito;

c) Na impossibilidade, ou dificuidade séria, do agregado familiar
pagar a renda calculada para o fogo concessionado, se, por
forga da transferéncia, puder a mesma vir a ser menor.

2 — O pedido de transferéncia, sera formulado por escrito e instruido com
os documentos necessarios para comprovar os factos que |he servem de
fundamento.

3 — O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipoteses
previstas no n.° 1 do presente artigo, ndo sera deferido quando se constate que
o fogo habitacional concessionado se encontra em mau estado de conservagao
por incaria do concessionario.

4 - Caso o concessionario recuse as habitagbes propostas pelo
Municipio do Porto, no decurso da instrugdo do processo de transferéncia, a
pretensado sera indeferida, ndo sendo apreciado qualquer requerimento que o
mesmo venha a formular, com contetdo idéntico, nos dois anos subsequentes

aquela deciséo.

Artigo 22.°
(Transferéncias por iniciativa municipal)

1 - O Municipio do Porto pode determinar a transferéncia do
concessionario e do respetivo agregado familiar para outro fogo habitacional,
ponderados os interesses em presenga na gestdo do parque habitacional e
mediante decisdo devidamente fundamentada, designadamente quando:

a) A transferéncia for necessaria para adequar a tipologia da

fragdo a composi¢cdo e caracterizagdo do agregado familiar,



designadamente nos casos de subocupagdc ou
sobreocupagao;

b) A transferéncia for necessaria em virtude da execugdo de
operagéo urbanistica a promover ou em virtude da afeta¢do da
fragdo, do bloco ou do bairro a um fim especifico e
determinado;

c) A transferéncia se imponha por raz6es de seguranga ou pela
necessidade de aceder ou ocupar a fragdo para a realizagdo

de trabalhos de manutengao, recuperagdo ou reabilitagio.

2 - A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou
definitivo, em fungdo da razéo que estiver na base de tal determinagéo.

3 - A transferéncia, quando definitiva, determinara a emissdo de novo
titulo de ocupagéo.

4 — A transferéncia serd executada coercivamente se ndo for
voluntariamente cumprida no prazo que vier ser fixado para o efeito, que em

caso algum sera inferior a 90 dias de calendario.

CAPITULO VI

Renda apoiada

Artigo 23.°
(Renda apoiada)
1 - Os fogos de habitagdo social ficam sujeitos ao regime da renda
apoiada, de acordo com a legislagéo em vigor.
2 - As rendas serdo calculadas nos termos do disposto no nﬂmero
anterior e por aplicagdo da deliberagdo da Camara Municipal do Porto, }de 21
de novembro de 2003, ou de outra que a venha a alterar, substituir ¢/ou a

complementar.



3 - Para determinagdo da renda apoiada, os agregados residentes em
habitagdo social declarardo, periodicamente, ao Municipio do Porto os
respetivos rendimentos.

4 — Cabera a Camara Municipal do Porto determinar a periodicidade a
que se refere o nimero anterior, notificando atempadamente os inquilinos
municipais, de acordo com a legislagdo em vigor.

5 — Por renda técnica entende-se o valor maximo devido pela ocupagao
do fogo, calculado nos termos da disciplina prevista no Decreto-Lei n.° 166/93,

de 7 de maio.

Artigo 24.°
(Atualizagédo do prego técnico)

1 - O prego técnico dos fogos habitacionais atualizar-se-a,
ordinariamente, nos termos previstos no regime de renda apoiada em vigor, e,
extraordinariamente, sempre que, na sequéncia de reabilitagdo do imével, que
importe uma melhoria significativa do seu estado de conservagdo ou do nivel
de conforto, se justifique a reclassificagdo do mesmo num outro grupo ou
escaldo de renda, conforme resulta da deliberagdo identificada no n.° 2 do
artigo 23.° do presente regulamento.

2 - Caso o grau de conservagdo do imével se mostre desajustado ao
grupo de classificagdo de renda em que o mesmo se encontra inserido, podera
o Municipio do Porto avaliar a sua reclassificagdo em grupo ou escaldo de
renda inferior.

3 - O Municipio do Porto, com a antecedéncia minima de 30 dias,
comunicara aos concessionarios, por escrito, a alteragdo do prego técnico dos

fogos habitacionais.

Artigo 25.°

(Reavaliagao da renda apoiada)



1 - A renda apoiada pode, a todo o tempo e no quadro do regime
disposto nos n.°s 2 e 3 do artigo 23.° do presente regulamento, ser reajustada,
oficiosamente ou a requerimento do concessionario, sempre que se verifique
alteragao do rendimento mensal corrigido do agregado familiar.

2 - A renda pode, ainda, ser reajustada, a todo o tempo, sempre que se
verifique alteragdo do rendimento mensal corrigido do agregado familiar em
resultado da morte, invalidez permanente e absoluta ou desemprego de algum
dos seus membros.

3 - A modificagdo prevista no numero anterior depende da
apresentagdo, pelo concessionario, do pedido de ajustamento da renda,
instruido com os documentos que o fundamentem.

4 — O Municipio do Porto, com a antecedéncia mirnima de 30 dias,
comunicara ao concessionario, por escrito, a decisdo que tiver recaido. sobre o
pedido formulado nos termos do nimero anterior, fixando a nova renda caso o
mesmo tenha sido atendido, com efeito a data do pedido.

5 — O Municipio do Porto pode, a todo o ternpo, solicitar ao
concessionario quaisquer documentos e esclarecimentos necessarios para a
instrugdo ou atualizagdo do processo administrativo da concesséo,
designadamente os necessarios ao rigoroso apuramento da renda apoiada,

fixando-lhe, para o efeito, um prazo nao inferior a 30 dias.

Artigo 26.°
(Aplicagao da renda técnica)

1 — O Municipio do Porto, sem prejuizo de outras consequéncias legais
previstas ou decorrentes dos titulos que legitimam a ocupagdo dos fogos
habitacionais ou na legislagdo em vigor, aplicara a renda técnica nos termos do
n.° 2 do artigo 23.°, quando:

a) O concessionario ndo apresente as declaragbes e
comprovativos atuais de rendimentos de todo o agregado nos

termos do n.° 3 do artigo 23.° do presente regulamento, ou



proceda a uma apresentagdo incompleta depois de ndtificado,
por escrito, para a necessidade de corregéo;

b) Essa consequéncia resulte, a titulo sancionatério, do
incumprimento de obrigagbes impostas aos inquilinos
municipais.

2 - A aplicagdo da renda técnica, com fundamento nas circunstancias
previstas no numero anterior, serd mantida até a data da apresentagédo das
declaragdes e dos comprovativos atuais de rendimentos de todo o agregado ou
até a cessagdo do direito de ocupagéo do fogo habitacional, se aqueles ndo
vierem a ser entregues no prazo fixado na interpelagdo dirigida pelo Municipio
do Porto.

3 - A decisdo de aplicagdo da renda técnica, bem como a respetiva

fundamentacéo, sera notificada, por escrito, ao concessionario.

Artigo 27.°
(Pagamento da renda)
1 - A renda devera ser paga até ao vigésimo terceiro dia do més a que
respeita, pela forma indicada pelo Municipio do Porto,
2 — Decorrido o prazo previsto no nimero anterior, e a partir do dia
imediatamente seguinte, sempre que a renda ndo se mostre paga, vencer-se-

8o juros de mora a taxa legal em vigor.

Artigo 28.°
(Plano de pagamento)
Os agregados que se encontrem em mora no pagamento da renda
poderdo propor-se regularizar as prestagdes em falta através do cumprimento

de um plano de pagamentos.



Constitui,

CAPITULO VII

Utilizacdo das Habitagdes Sociais

Artigo 29.°
(Obrigagoes de comunicagoes)

em especial, obrigagdo dos concessionarios comunicar ao

Municipio do Porto:

a)

b)

Qualquer alteragdo na composi¢do ou nos rendimentos dos
elementos do agregado familiar inscrito, o abandono ou a
auséncia temporaria de algum dos seus elementos por
periodo superior a 120 dias, apresentando, neste ultimo caso,
os motivos que a justificam;

Qualquer alteragdo significativa no estado de conservagdo do
fogo habitacional concessionado, os danos nele provocados e
a responsabilidade na produgdo dos mesmos;

A aquisigdo, ou a detengdo, a qualquer titulo, por qualquer
elemento do agregado familiar inscrito, de outra habitagdo

adequada ao agregado.

Artigo 30.°
(Obrigagoes de conduta)

Constituem, em especial, obrigagdes de todos os inquilinos municipais:

a)
b)

c)

d)

Pagar a renda no prazo estipulado pelo municipio; ‘
Facultar ao Municipio do Porto a vistoria do fogo municipal;
Utilizar o fogo habitacional, as areas comuns e todas as
demais estruturas e equipamentos publicos com prudéncia,
zelando pela sua limpeza e conservagéo;

Ndo conferir ao fogo habitacional um uso diferente do

decorrente da licenga de ocupagdo, nem destina-lo a usos



g)

h)

i)

k)

J

ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a
lei;

Manter asseado o fogo habitacional, bem como as demais
zonas comuns;

N&o conservar na habitagdo mais do que dois animais (caes
ou gatos), ou manté-los nas areas comuns, garantindo que
ndo possam vir a incomodar a vizinhanga ou a causar danos;
Nao ermnpreender condutas perturbadoras da tranquilidade,
ofensivas para terceiros, instigadoras de violéncia e
suscetiveis de comprometer a paz social;

N&o utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos
edificios e terrenos adjacentes ao bloco habitacional,
nomeadamente, ndo edificando qualquer tipo de construgdes;
Manter o fogo habitacional nas condigées em que 0 mesmo foi
entregue, respondendo pela sua conservagdao, sem prejuizo
do desgaste resultante da utilizagao normal;

Restituir o fogo habitacional no estado de conservagdo em
gue o mesmo foi concessionado;

N&o depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem
depositar nas zonas comuns alimentos destinados a animais;
N&o produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-
estar dos vizinhos, nem provocar, participar ou intervir em
desacatos e conflitos que interfiram com a paz e serenidade
da vida quotidiana ou comprometam as boas relagbes de

vizinhanga;

m) N&o afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer

espago de utilizagdo comum, tal como definido no n.° 1 do

artigo 38.° do presente regulamento.



Artigo 31.°
(Conservagao e limpeza)

1 - As agbes de mera conservagao e limpeza do interior das habitagdes,
que ndo respeitem as redes de aguas, esgotos e gas e as instalagées de
eletricidade e telecomunicagdes, competem aos concessionarios.

2 - Compete, ainda, aos concessionarios a realizagdo de todas as
obras, independentemente da respetiva natureza, necessarias para reparar
danos provocados, por agdo ou omissao, dos ocupantes do fogo habitacional.

3 - Sao proibidas quaisquer obras que modifiquem ou alterem a estrutura
das fragbes, tais como a abertura de janelas ou orificios, a demoli¢gdo, no todo
ou em parte, de paredes interiores ou exteriores, ou a realizagdo de quaisquer
construgdes ou instalagdes, salvo se previamente autorizadas, por escrito, pelo

Municipio do Porto.

Artigo 32.°
(Vistoria do fogo municipal)
1 — O Municipio do Porto pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos
habitacionais concessionados.
2 — A vistoria a que alude o numero anterior apenas podera ter por
propoésito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos inquilinos municipais, das
obrigagdes que Ihe sdo impostas no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservagao dos fogos habitacionais;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagdo de
propésitos municipais, tais como implementar medidas de
seguranga, corrigir vicios no fogo ou nos fogos contiguos ou
adjacentes, proceder a elaboragéo de plantas, medigdes e outros
estudos destinados a execugdo de trabalhos de reabilitagdo ou

restauro.



3 - A realizagdo da vistoria sera previamente notificada ao
concessionario por qualquer meio legalmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada no fogo habitacional sera lavrado um auto com
a descrigdo, sucinta mas completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos

nele realizados.

Artigo 33.°
(Acesso ao fogo municipal)

1 - Os inquilinos municipais franqueardo o acesso das habitagbes aos
representantes do Municipio do Porto, devidamente identificados, quando
notificados nos termos previstos no artigo anterior.

2 - A recusa de patentear os fogos habitacionais para os efeitos
previstos no artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave das
obrigagbes decorrentes da concessédo, constituindo motivo para a cessagao do

direito de utilizagdo do fogo habitacional.

Artigo 34.°
(Recusa de acesso)
Em caso de recusa ilegitima do acesso ao fogo habitacional, o Municipio
do Porto podera determinar a entrada coerciva na habitagdo, nos termos do

disposto no artigo 156.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 35.°
(Obras de conservagao)

1 — O concessionario respondera pelas obras necessarias a corrigir o
deficiente estado de conservagédo ou salubridade do fogo habitacional que
resulte da utilizagdo descuidada, imprudente e indevida do mesmo.

2 — O concessionario respondera também pelas obras destinadas a

reparar todos os danos causados nas areas comuns quando 0S mMesmos



resultem de ato ou omissédo culposa a si imputavel ou a algum elemento do seu
agregado familiar.

3 — Ficam a cargo do Municipio do Porto as obras de manutencgéo,
conservagao e reabilitagdo geral dos edificios que integram o parque
habitacional municipal, designadamente dos respetivos elementos estruturais,
tais como a reparagdo e reabilitagdo das fachadas e paredes exteriores, de
manutengado e preservagao da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos
circuitos elétricos e outras instalagées técnicas e equipamentos integrados nas
areas comuns e de utilizagdo coletiva, excluindo todas as reparagbes
resultantes da incuria, omissdo no cuidado ou atuagdo danosa dos inquilinos

municipais.

Artigo 36.°
(Responsabilizagao dos inquilinos municipais)

1 — Nos casos previstos nos n.°s 1 e 2 do artigo anterior, o0 Municipio do
Porto notificara o concessionario para executar, a suas expensas, as obras
necessarias a reparagdo dos vicios que lhe sejam imputaveis e da prazo
facultado para o efeito.

2 — Decorrido o prazo indicado na notificagdo sem que o concessionario
tenha realizado as obras, pode o Municipio do Porto realiza-las a expensas
daquele, comunicando-lhe, prévia e formalmente, a data em que se propde
realiza-las e o respetivo custo, devidamente or¢gamentado, que incluira uma
componente de custo administrativo que Ihe sera imputado. ‘

3 - Apos a conclusdo das obras, o concessionario sera notificado para
efetuar o pagamento do custo total da reparagéo no prazo maximo de 30 dias.

4 - Findo o prazo indicado no numero anterior sem que o concessionario
tenha procedido ao pagamento devido, o Municipio do Porto extraira certidao
de divida e promovera o competente processo de execugao fiscal, nos termos

previstos na legislagdo em vigor, tendo em vista a cobranga da divida.



Artigo 37.°
(Benfeitorias)

1 — As benfeitorias realizadas pelo concessionario no fogo municipal
fazem parte integrante do mesmo, nado assistindo ao concessionario qualquer
direito ou indemnizagao por forga da realizagio dessas obras.

2 — As benfeitorias, quando autorizadas, poderdo ser retiradas finda a
ocupagao, se nao fizerem parte integrante do prédio.

3 — No caso previsto no numero anterior, o concessionario devera

assegurar a reposigdo do fogo habitacional no estado prévio a alteragéo.

CAPITULO VI

Utilizacido das Areas Comuns e Espacos Exteriores

Artigo 38.°
(Espacgos de utilizagao comum)

1 - S40 espacgos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os corredores
de uso ou passagem comum, elevadores, espagos destinados a caixas do
correio, fachadas dos edificios, telhados ou terragos de cobertura, instalagbes
técnicas e equipamentos, garagens e outros locais de estacionamento coletivo,
instalagbes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo,
bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios,
nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas as
areas que nao sejam de uso exclusivo adstrito a um concessionario.

2 - Os inquilinos municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos
de utilizagdo comum, aplicando-os as finalidades a que os mesmos se
destinam.

3 - Os inquilinos municipais devem utilizar os espagos comuns com

cuidado e diligéncia e contribuir para a sua preservagdo e valorizagio,



abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos nas instalagdes e
equipamentos existentes nesses espagos.

4 — A limpeza, utilizagdo e manutengdo dos espagos comuns sera
regulada consensualmente com os inquilinos municipais no dmbito do projeto
municipal “ConDomus”.

5.- Os gestores de entrada, eleitos no ambito do projeto ConDomus
receberdo formagdo adequada ao exercicio das suas fung¢des, colaborando
diretamente com a DomusSocial no dmbito da administragdo dos espag¢os de

uso coletivo.

Artigo 39.°
(Espagos exteriores)

1 — Os espacgos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estao
anexos ou afetos e que podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros,
parques desportivos e infantis e lugares de estacionamento.

2 — E totalmente proibida a deposicdo de lixos, nomeadamente de
sucatas, e o abandono de objetos e viaturas nos espagos exteriores, ficando os
inquilinos sujeitos as penalizagbes municipais tipificadas.

3 — Os inquilinos municipais devem abster-se de comportamentos que
destruam ou degradem os espagos verdes e de utilizagdo coletiva da area da

sua residéncia.

Artigo 40.°
(Medidas de tutela da legalidade urbanistica)

1 — O Municipio do Porto notificara os concessionarios das violagdes aos
deveres respeitantes as areas comuns, fixando-lhes um prazo para a reposigéo
do local no estado em que se encontrava originariamente sempre que o
tenham modificado ou ocupado indevidamente.

2 - O incumprimento da obrigagéo prevista no niUmero anterior legitimara

o Municipio do Porto, a executar, diretamente, ou por recurso a terceiros e a



expensas do concessionario, os trabalhos necessarios a reintegragdo da
legalidade urbanistica, aplicando, com as necessarias adaptagdes, o disposto

no artigo 36.° do presente regulamento.

Artigo 41.°
(Relagoes de vizinhanga)

E expressamente proibido aos inquilinos municipais a adogédo de
qualquer conduta suscetivel de provocar incomodo sério aos vizinhos,
designadamente:

a) Promover festejos, celebragbes ou outro tipo de atividades
que provoquem ruidos incomodativos para a vizinhanga, em
contravengao com a legislagéo e regulamentagdo aplicavel;

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e
similares, perturbando os demais moradores, em
contravengao com a legislagao e regulamentagao aplicavel;

¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam
perturbar a tranquilidade e a saude dos moradores,
contribuindo para a diminuigdo da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que

possam perturbar os vizinhos.

Artigo 42.°
(Animais perigosos)

E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de
animais perigosos e potencialmente perigosos nas habitagées e nos espagos
municipais de que a Camara Municipal do Porto é proprietaria, nos termos
previstos no Decreto-Lei n.° 312/2003, de 17 de dezembro, e na legislagdo e

regulamentagéo especifica em vigor.



CAPITULO IX

Atribuigcoes de Espagos ndo Habitacionais

Artigo 43.°

(Atribuigcao)
As fragbes e 0s espagos ndo habitacionais do parque habitacional serdo
ocupados em regime de arrendamento publico ou privado, em fung&@o da

finalidade a que se destinem.

Artigo 44.°
(Arrendamento Publico)
Serdo atribuidos em regime de arrendamento publico as fragdes e 0s
espacgos que o Municipio do Porto destine ao desenvolvimento, por terceiros,

de ag¢bes de carater social ou comunitario.

Artigo 45.°
(Arrendamento privado)

1 - As fragbes e 0s espagos a que nao seja conferido o fim previsto no
artigo anterior serdo arrendados nos termos previstos no novo regime juridico
do arrendamento urbano.

2 - A atribuigdo das fragbes e dos espagos indicados no nimero anterior
serd antecedida de procedimento de hasta publica, podendo ser distinto

procedimento quando adequadamente justificado.



CAPITULO X

Cassacgdo do Alvara e Resolugdo do Contrato

Artigo 46.°
(Cessagao do direito)

1 — O Municipio do Porto determinara a cessagao do direito de ocupagao

do fogo habitacional, sempre que se verifigue alguma das situagbes previstas

no regime juridico do arrendamento social e, designadamente, quando se

verifique:

a)

b)

N&do ter o concessionario e respetivo agregado familiar
necessidade de ocupar o fogo habitacional;
O n&o uso da habitagéo pelo concessionario ou pelo agregado

familiar;

2 - Constituem, fundamento de cessagéo do direito de ocupagao:

a)

b)

d)

A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior
a trés meses ou o incumprimento do plano de pagamentos
que tenha sido celebrado;

A detengdo, a qualquer titulo, de outra habitagdo, com a
possibilidade legal de a ocupar, nos termos previstos na alinea
b), do n.° 2, do artigo 6.° do presente regulamento;

Alteragdo das condigGes de natureza econémica do agregado
familiar que determinam a atribui¢do do fogo, avaliada a luz do
previsto no n.° 2 do artigo 19.%;

A recusa em patentear o fogo habitacional aos representantes
do Municipio do Porto, nos termos previstos no n.° 2 do artigo
33.° do presente regulamento;

A oposigao a realizagdo no fogo habitacional, ou nas areas
comuns de acesso exclusivo, de obras, trabalhos e

reparagOes determinadas peio Municipio do Porto;



f)

a)

h)

i)

k)

f)

A ndo manutenc¢do da habitacdo em bom estado de asseio e
conservacgao;

A préatica, no fogo ou nas areas comuns, de atos que
contribuam para criar risco para a seguran¢a ou salubridade
do prédio, a realizagdo de obras ndo autorizadas ou a
colocagdo de equipamentos ou instalagbes que alterem as
condigbes das habitagbes ou sejam comprovadamente
perturbadoras da vizinhanga e da sua segurancga,
designadamente, a realizagdo de ligagdes ilegais a rede
elétrica e/ou de agua;

A utilizagdo do fogo habitacional para fins distintos daqueles a
gue 0 mesmo se destina, designadamente quando em causa
esteja a pratica, ou a suspeita, séria e relevante, de atividades
ilicitas e/ou de condutas desviantes que pela sua gravidade
possam colocar em causa a paz ef/ou a seguranga do parque
habitacional, bem como a ocupag¢do de areas comuns e
espacgos de forma indevida, ilicita ou abusiva;

A adoc¢do de condutas, no fogo habitacional ou nas areas
comuns que, comprovadamente, criem um clima de
conflitualidade com os vizinhos, a adog¢ido de préticas ou
comportamentos violentos e geradores de perturbacgdo da paz,
do sossego ou da tranquilidade;

A falta de residéncia permanente no fogo habitacional, nos
termos da legislagdo em vigor;

O consentimento da permanéncia, ocupagdo ou utilizagdo do
fogo habitacional por pessoas estranhas ao agregado familiar
inscrito;

A falta de prestacido de informagdes relativas a composigao e

aos rendimentos do agregado familiar.



Artigo 47.°
(Forma da cessacao do direito)

1 - O direito de ocupagdo dos fogos habitacionais cessara por
caducidade da licenca de ocupagdo, cassagdo do alvard ou resolugéo
sancionatéria do contrato determinada pelo Municipio do Porto ou rentincia
pelo concessionario.

2 — A cassacédo do alvara e a resolugdo sancionatéria do contrato sera
antecedido de um procedimento administrativo, nos termos previstos no Cédigo

do Praocedimento Administrativo e em legislagdo especial.

Artigo 48.°
(Restituigao da fragao concessionada)

1 - O concessionario devera restituir o fogo habitacional,
independentemente da causa que lhe esta na origem, livre de pessoas e bens,
e no estado de conservagdo em que lhe foi entreque, sem prejuizo das
deterioragbes normais e correntes, fruto de uma utilizagdo prudente.

2 - O concessionario responde pela perda ou deterioragdo do fogo
habitacional, ndo excetuadas no nimero anterior, salvo se resultarem de causa

que the ndo seja imputavel ou ao agregado familiar.

Artigo 49.°
(Despejo administrativo)
Se o0 concessionario ndo proceder a entrega voluntaria do fogo
habitacional no prazo que lhe for determinado, nos termos do n.° 2 do artigo
47.°, o Municipio do Porto procedera a execugdo do despejo do fogo

habitacional e a tomada da posse administrativa do mesmo.

Artigo 50.°
(Ocupagao abusiva)



O Municipio do Porto executara, com caracter de urgéncia, a
desocupacdo, o despejo e a tomada de posse administrativos dos fogos e
espagos municipais que se apresentem abusivamente ocupados por quaisquer

pessoas € bens.

Artigo 51.°
(Resolugao dos contratos de arrendamento de direito privado)
A resolucdo dos contratos de arrendamento de direito privado e o

respetivo despejo sera efetuado nos termos previstos na legisiagao aplicavel.

CAPITULO Xi

Disposi¢oes Finais e Transitérias

Artigo 52.°
(Gabinete do inquilino municipal)

1 - Os inquilinos municipais e todos os demais interessados poderdo
obter informacgdes, esclarecimentos e a documentagdo necessaria a
compreensdo cabal e plena das disposicbes constantes do presente
regulamento.

2 - As pretensfGes dos inquilinos municipais devem ser apresentadas
diretamente pelo concessionario, sendo este o interlocutor do Municipio do
Porto para a gestdo da respetiva habitagao.

3 - Em caso de impedimento do concessionario, podem as prétensées
dos inquilinos ser apresentadas por representante do concessionario,

devidamente habilitado enquanto tal.



Artigo 53.°
(Participacao das Juntas de Freguesia)
As Juntas de Freguesia serao consideradas pelo municipio como parceiros
privilegiados na implementagdo da politica municipal de habita¢cdo e serdo
auscultadas, sempre que tal seja considerado atii ou necessario,
designadamente, para formulagdo da avaliagdo social que sustente as
decisdes de atribuicdo de fogos, de transferéncia de agregados e de cessacao

da concesséo

Artigo 54.°
(Notificagoes)

1 - As notificagbes previstas no presente regulamento, salvo quando
diferentemente estabelecido, serdo remetidas para o endere¢co do fogo
habitacional concessionado e efetuadas pessoalmente ou por via postal.

2 - As notificagbes que envolvam a cessacdo do direito de ocupagéo
serdo, simultaneamente, notificadas nos termos do Cédigo do Procedimento

Administrativo e em legislagao especial.

Artigo 55.°
(Declaragdes)
1 - A prestagdo de falsas declaragbes pelos inquilinos municipais é
punivel nos termos da lei penal.
2 - Os documentos apresentados e as declaragdes prestadas pelos
inquilinos municipais podem, a todo o tempo, ser confirmadas junto das

entidades competentes para atestar os factos documentados e declarados.

Artigo 56.°

(Aplicagao subsidiaria)



1 - A Camara Municipal do Porto emitira diretivas, instituira
procedimentos e implementard as praticas necessdrias a densificagdo e
concretizagdo do presente regulamento, os quais serdo de acesso publico
através do sitio na internet da Camara Municipal ou da empresa municipal que
gere o parque habitacional.

2 - O novo regime do arrendamento urbano aplicar-se-a
subsidiariamente aos contratos administrativos de arrendamento em tudo o que
nao contrarie a disciplina prevista no presente regulamento, nem comprometa a

especificidade da relagdo vinculistica instituida.

Artigo 57.°
(Norma revogatoéria)
Séo revogadas todas as normas que disponham em contrario sobre o
objeto do presente regulamento e todas as normas e praticas que contrariem a

sua disciplina.

Artigo 58.°
(Publicagao)
O presente regulamento entra em vigor imediatamente ap6s a sua

publicagao.



