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Assunto: Execucao coerciva de obras de segurancga/salubridade em prédios arrendados

1. Solicita-nos o Ex.mo Sr. Director do Departamento Municipal de Gestao Urbanistica

e Fiscalizagéo as seguintes questdes:

“1. Tem a CMP que natificar, previamente a notificacdo da posse a administrativa, o valor
da obra a executar coercivamente (No NRAU, eventualmente havera referencia a esse facto)?

2. Uma vez concluida a execucgédo da obra, (estando a mesma ainda na posse da CMP),
devera a DMSS devolver, de imediato a posse do prédio ao particular ou, pelo contrario, enviar
informacdo a DMFP, com vista a, eventual, manutencdo da posse administrativa para que a
CMP seja ressarcida através das rendas (No NRAU, eventualmente havera referencia a esse

facto)?”

2. A resposta a estas questbes encontra-se expressamente prevista, para as obras
coercivas impostas por motivos de seguranca e salubridade em prédios arrendados,
no Decreto-lei n.° 157/2006, de 8 de Agosto, que estabelece o regime juridico aplicavel

1

Praca General Humberto Delgado, 2° 4049-001 Porto
Telefone: 351 222097033 Fax: 351 222097069
E-mail: dmcaj@cm-porto.pt




PORTO
Camara Municipal

Departamento Municipal Juridico e de Contencioso
Divisdo Municipal de Estudos e Assessoria Juridica

“as obras coercivas realizadas pelos municipios em prédios total ou parcialmente arrendados,
devido a sua néo realizacdo pelo senhorio” (artigo 12.° do diploma referido), densificando o
regime do despejo administrativo previsto no artigo 92.° do RJUE para os prédios
arrendados onde sejam determinadas obras por motivos de seguranca ou salubridade.

3. Nos termos do disposto no artigo 14.° deste diploma, 0 “inicio das obras é precedido

da elaboracdo de um orcamento do respectivo _custo, a comunicar_ao_senhorio, por

escrito, e gue representa o valor maximo pelo gual este é responsavel.”.

4. J& por for¢a do disposto no artigo 17.° “o municipio comunica ao arrendatério o fim das
obras, devendo o arrendatario reocupar o locado no prazo de trés meses, salvo justo

impedimento, sob pena de caducidade do contrato de arrendamento.”

5. Sem prejuizo desta ocupacéo pelo arrendatario do edificado imediatamente apds a
realizacdo das obras, “o ressarcimento pelas obras executadas pelo municipio é feito através
do recebimento das rendas” (artigo 18.° n.° 1), com 0 limite do orcamento previamente
comunicado, devendo para tanto o arrendatario depositar a renda em qualquer
agéncia de instituicdo de crédito, nos termos regulados nos artigos 17.° e ss. da Lei n.°

6/2006, de 27 de Fevereiro, “enquanto o municipio ndo se encontrar totalmente ressarcido”.

6. Resulta do regime assim exposto que sempre que o Municipio proceda a execucdo

coerciva _de obras impostas nos termos dos n.”® 2 e 3 do artigo 89.° do RJUE em

prédios arrendados:

a) deve, antes de executar tais obras — e promover a correspondente posse

administrativa - notificar 0 senhorio do valor da obra a executar, valor este que

corresponde ao valor maximo pelo qual o senhorio sera responsabilizado;

b) uma vez concluida a obra, o Municipio ndo podera “manter a posse

administrativa™, devendo, pelo contrario, proceder & notificacdo do arrendatario

para ocupar o locado no prazo maximo de 3 meses, sem prejuizo de continuar a

1 Com efeito, a tomada de posse administrativa visa apenas conferir ao Municipio legitimidade para poder entrar e
ocupar o préedio objecto de intervengdo, nos termos estritamente necessarios para proceder a operagdo material que
€ a execugdo coerciva da obra, sendo ilegitima a ocupagdo do prédio pelo Municipio, para além desse periodo,
como forma de coagir o infractor a ressarci-lo dos encargos com a realiza¢do das obras.
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receber as rendas depositadas nos termos dos artigos 17.° e ss. do NRAU até se

encontrar totalmente ressarcido do valor das obras executadas.

7. Salienta-se que o regime descrito apenas é aplicavel relativamente as obras
coercivas promovidas em prédios arrendados, ndo tendo aplicacdo nos prédios que

ndo se encontram submetidos ao regime do arrendamento urbano, casos em que

€ aplicavel o regime geral previsto no RJUE, designadamente, no que as despesas
realizadas com a execucao coerciva respeita, o disposto no artigo 108.° do RJUE, por
forca da remisséo constante do n.° 2 do seu artigo 91.°

8. Nestes casos, 0 Municipio ndo esté obrigado a proceder a uma notificacéo relativa
ao orcamento das obras, nada impedindo, porém, que o faca.

9. Uma notificacdo do orcamento, nestes casos, ndo tera, todavia, o efeito de limitar o
valor final a pagar pelo infractor, valor este que incluird “quaisquer indemnizagdes ou
sangdes pecuniarias que a Administracdo tenha de suportar” e que, se ndo for pago
voluntariamente, sera “cobrado judicialmente em processo de execucéo fiscal, servindo de

titulo executivo certiddo, passada pelos servicos competentes, comprovativa das despesas
efectuadas” (cfr. art. 108.°).

10. Sem prejuizo desta distingdo, também nestes casos a tomada de posse
administrativa ndo podera manter-se para além do periodo necessario para a
execucao das obras coercivas (cfr. n.° 8 do artigo 107.° do RJUE), independentemente de
o infractor ter ou ndo ressarcido o Municipio do valor das obras executadas.

A considerac&o superior,

A Consultora Juridica

(Ana Leite)
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